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THUYET MINH

PIEU CHINH cuC BO VE QUY HOACH SU DUNG DAT KHU 1-KHU PO
THI MGI PHU CUGNG, PHUGNG RACH GIA, TINH AN GIANG (TAI CAC
O PAT KY HIEU BT1 CAN 10+11, L3 CAN 19+20+21))

Tén du 4n: PIEU CHINH CUC BO VE QUY HOACH SU DUNG DAT KHU 1-KHU
DO TH| MO PHU CUGNG, PHUGNG RACH GIA, TINH AN GIANG ( TAICAC O
PAT KY HIEU BT1 CAN 10+11, L3 CAN 19+20+21)

Pia diém  : Khu vuc 4, 5 khu d6 thi 14n bién mé rong phudng Rach Gid, Tinh An
Giang.

Chii dAu tw : Cong ty Cé phdn Dau tu Phit Cudng Kién Giang.

Pon vj lip hd so quy hoach: Cong ty Cd phan Pau tu Phii Cudng Kién Giang.
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A-LY DO VA SU CAN THIET PIEU CHINH QUY HOACH DU AN
1. Tong quan
Can ct Quyét digh sb 8 1‘6/QD—UBND ngay 25/04/;015, cua UBND tinh Kién Giang vé
viéc phé duyét Po 4an Diéu chinh Quy hoach chi tiét Khu 1, Khu dé thi méi Phi Cuong,
phuong An Hoa, thanh pho Rach Gid, tinh Kién Giang, ty lé 1/500.

- Covitri nhit sau:

Khu 1.

Phia Bdc gidp véi bién

Phia Nam gidp véi bién

Phia Tay gidp vdi bién

Phia Dong gidp vdi phuong An Hoa; ip.Rach Gia, Kién Giang.
- Tong dién tich Khu 1 va Khu 3: 1.327.095,9 m?

2. Ly do va sw can thiét thay ddi quy hoach chi tiét
- Trong qua trinh trién khai thye hién quy hoach chi tlet viéc ra soat, diéu chinh
nhidm phu hop véi tinh hinh thue té phét trién ctia dia phuong la can thiét va pht hop khoan
1 Dleu 46 Vin ban hop nhit s6 16/VBHN- VPQH ngay 15/07/2020 ctia Vin phong Qudc hoi
vé Ludt Quy hoach d6 thi (Thoi gian ra sodt, diéu chinh I 3 ndm). DE xuat diéu chinh cuc bd
tai 02 vi tri voi 1y do nhu sau:

+ Trong qué trinh trién khai thye hién theo quy hoach chi tiét da duoc phé duyét tai
Quyét dinh s6 816/QD-UBND ngay 25/4/2015. Viée didu chinh cuc bé cic 16 d4t nhd thanh
16 dat 1én hon tai cac 16 dit ki hiéu BT1 cin 10+11, L3 cin 19+20+21 thudc khu 1 - Khu d6
thi m¢i Phit Cudng, phudng Rach Gia phit hop thyc té phat trién ctia dia phuong va Didu 27
ctia Quy dinh quan ly theo D3 4n quy hoach chi tiét xdy dung Khu d6 thi mai Phi Cuong da
duoc phé duyét tai Quyét dinh sé 1304/QD-UBND ngay 30/5/2022 ctia UBND tinh, nhim
ning cao my quan dé thi ctia thanh phd Rach Gia, thuin loi tao cong trinh diém nhin va nét
hip dan riéng ddi vai khu vire ndy 1a can thiét.

3. Céc céin et ldp du an
3.1Co s& phap ly
Cén cir Ludt Quy hoach do thi ngay 26 thing 11 nim 2024;

- Can cu Nghi dinh 50 178/2025/ND-CP ngay 01 thdng 7 nim 2025 clia Chinh phu vé
quy dinh chi tiét mot s6 diéu ctia Luat Quy hoach d6 thi va nong thoén;

- Céanct Thono w ) 16/2025/TT-BXD ngay 30 thang 6 nam 2025 cta B Xay dung
quy dinh chi tiét mot sé diéu cua Lut Quy hoach d6 thi va nong thon;

- Cin cir Quy chuin xay dung Vi€t Nam s6 01:2021/BXD vé quy hoach xay dung ban
hanh kém theo Thong twr s6 01/2021/TT-BXD ngay 19 thang 5 nim 2021 ctia Bd Xay
dung; :

- Céancu Quyét dinh s6 816/QD- UBND ngay 25/04/2015 cua UBND tinh Kién Giang
vé viée phé duyét diéu chinh cuc bd vé Quy hoach str dung dat va giao thong tai Khoan
3,4 vaDiém 5.1, Khoan 5 ctia Didu 1 Quyét dinh s6 2384/QD-UBND ng gay 08/10/2013
cua Chu tich UBND tinh Kién Giang;
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3.2 Céc tai liéu co lién quan
- Ban dd dinh huéng phat trién khong gian dén ndm 2025
- Ban dd khao sét dia hinh hién trang khu vuc nghién ctru
- Vi tri hién trang khu 1
- Ban dd ha tdng k¥ thudt Khu d6 thi Pht Cudng
- Quy chuin k¥ thuét quéc gia vé quy hoach xdy dung 2008
- Quy chuén xay dyng tap 1, Ha N§i 1997
- Tiéu chuin x4y dung Viét Nam
- Tiéu chudn thiét ké duong 6t6 TCVN 4054-85
- Quy trinh thiét ké 40 duong mém 22TCN 211-93
- Quy trinh thiét k& cAu céng theo trang thai giéi han 2057QB/KT
- Quy trinh thiét ké duémg phd, quéng trudng, d6 thi 20TCN-104-83
- Quy pham trang bj dién, hé théng duong ddy dan dién 11TCN 19-1984
- Céc tiéu chudn thiét ké hién hanh khéc.

4. Hién trang ha ting k§ thudt, kién tric cinh quan va dinh gid dit xiy dung
4.1. Hién trang st dung dat:

- Trong pham vi khu dét, toan bd khu vure cong ty C6 phan diu tu Phti Cuong Kién Giang
dd hoan thién ha tang, cong vién va khu dén cu khang trang. Con lai ( vi tri céc 16 BT1,L3)
hién tai ha ting d3 hoan thién, tuy nhién phan nha chua xay dung hoan thién.

4.2. Hién trang cinh quan:

- Toan bd khu QH da phat trién ddng bd, cé canh quan dep, quan ly db thi tbt voi day dua
céc cong trinh tién ich nhu Cong vién nude, sin tap TDTT...

4.3. Hién trang ha tang k¥ thuat:
Toan bd khu QH da phat trién ddng bd v& ha tang k¥ thuat.
4.4, Hién trang cao d¢ dia hinh

Toan bd du an di hoan thanh ha ting ky thuit ding véi thiét ké duoc phé duyét, cao do
du an 2.34.

4.5. Hién trang cip, thoit nuée

Toan bd s6 ho trong du 4n d4 st dung hé théng cdp nudc chung ctia Thanh phd Rach Gi4,
cap nudc sach boi hé thong cap nude tép trung.

Ca2he thoncr thoat nudc mit va thoat nude thai sinh hoat da hoan thi¢n. H¢ thdng thodt

nude thai ddu ndi vai hé thong thodt nude thai ctia khu 1, duge xtr ly qua bé xir Iy nudc thai
trude khi thoat ra bién.
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4.6. Hién trang cip dién

Khu dén cu da st dung ngudn ludi dién trung, ha thé ,toan bd hé thdng dién duoc ngim
hoa theo dung thiét ké duogc phé duyét.

4.7. Nhan xét chung
a. Thuén lgi:

- Co ban dy 4n d3 gan nhu hoan thanh.
- Thuan tién két ndi giao thong giita khu db thi, thanh phd va khu vuc lan cén.
- La khu vyc giao thuong quan trong trong khu vuc thanh phé.
- Phat trién hé thdng ha ting xd hdi phat trién dong déu.
- La mot trong nhiing khu vuc thuong mai du lich quan trong cua tinh.
b. Khé khin:

Nhiéu vi tri thude cc 6 dat duoc quy hoach dit & trong du 4n chua duoc xdy dung hoan
thién.

B. NOI DUNG THU'C HIEN PIEU CHINH QUY HOACH CHI TIET

1. VI TRi, RANH GIGI QUY HOACH VA QUY MO DIEN TiCH

1.1 Vi tri, ranh gi¢i Quy hoach
Khu I:
Phia Bdc gidp vdi bien
Phia Nam gidp voi bién
Phia Tay gidp voi bién
Phia Déng giap véi phuong An Hoa; tp.Rach Gia; Kién Giang.

1.2 Quy mo dién tich

- Téng dién tich quy hoach ctia khu 1 va khu 3 1& 7.327.095,9 m? (Theo Quyét dinh sé
816/0D-UBND ngay 25/04/2015 cua UBND tinh Kién Giang ).
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KHU 2

- Téng dién tich lap didu chinh cuc bd quy hoach khu 1 1a: 1374 m’

V| TRI BIEU CHINH 1/ V] TRi BIEU CHINH 2

2 CAC CHI TIEU CO BAN VE DAN SO, HA TANG XA HOIL HA TANG KY THUAT
VA YEU CAU TO CHUC KHONG GIAN, KIEN TRUC CANH QUAN CHO TOAN.
KHU VUC QUY HOACH KHU 1
2.1 Cic chi tiéu v& din s, ha ting xa hoi, ha ting k¥ thuit
Chi tiéu vé dén so:
Quymd :1.327.095,9 m?
- Quy moé dén s6 dy kién tai khu 1 va khu 3 khoang 11,912 ngudi (Gilt nguyén so

véi didu chinh cuc bd quy hoach sit dung dét da dugc phé duyét tai Quyét dinh s6 816/0D-
UBND ngay 25/04/2015 ciia UBND tinh Kién Giang .

2.2 Yéu cau té chire khong gian, kién tric cinh quan cho toin khu vire diéu chinh
quy hoach:
- Khoang 1ui, khoang cach gitta cdc cdng trinh xdy dung dugc xac dinh dam bao thyc hién
theo Quy chuén xay dung QCVN 01:2019/BXD.
- Hinh thte kién tric chi dao ctia cac cdng triph kién tric thiét ké theo hinh thic hién dai,
hai hoa véi cae khu vue xung quanh va huéng dén ti€u chi cong trinh xanh, d6 thi xanh.
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3. NOI DUNG PIEU CHINH CU THE:
3.1. Pham vi, ranh giéi, quy mé diéu chinh cuc bd
- Pham vi nghién ctru lap didu chinh cuc bd thude diéu chinh cuc bd vé Quy hoach sur
dung dat Khu 1 - khu D6 thi m&i Phi Cuong, phuong An Hoa, thanh phé Rach Gid, tinh An
Giang, ty 1& 1/500 duwoe phé duyét tai Quyét dinh s6 816/QD-UBND ngay 25/04/2015 clia
UBND tinh Kién Giang.

- Téng dién tich lap diéu chinh cuc bd khu 1 14: 1374 m?, gém: Vi tri 1 : 560 m?;
Vitri 2: 814 m?;
-Vitril:L6 d4t BT1 cin 10+11 .
- Vitri2 : Lo dat L3 can 19+20+21 .
3.2. Noi dung diéu chinh:
3.2.1 Vi tri diéu chinh 01 (Piéu chinh hop thira 16 dit BT1 cin 10+11)

T Quyét dinh sé 816/QP-UBND ngay el o .
TS 25/4/2015 ctia UBND tinh Kién Giang S EHERE R HERR
Chirc ndng: DAt biét thy Chirc nang: Dat biét thy
S& can: 02 S6 can: 01
T Hé s& str
v Can 10: 280 m2 i
B N |Dién tich Dién tich : 560 m2 e
T1 can oie Can11:280m2 | = qeng dst
10+11 |[Tangcao:1-3ting Tang cao: 1- 3ting glamrd|
TR 0.49 I3n
MBPXD £2030. 65 MBXD : 48.8%
Can 11: 65%
Hé s8 sir dung dat t6i da: 1.95 Hé s& sir dung dat t6i da: 1.46
3.2.2 Vi tri diéu chinh 02 (Piéu chinh hop thira 16 dit L3 cin 19+20+21)
— Quyét dinh s 816/QP-UBND ngay i T ek AR
PMEY | 26/4/2015 ciia UBND tinh Kién Giang ) e feh
Chirc ndng: Nhalién ké Chirc ndng: Nhalién ké
S48 can: 03 S48 cin: 01
i Cén 19: 100 m2 .
L3 can |pientich C3n 20: 357 m2 |Dién tich : 814 m2 He so 5}("
1942042 Cén 21: 357 m2 dungdar
1 Tang cao: 2- 4 ting Tang cao: 2 - 4ting glam!c‘h
Cin 19: 80% 1.451an
MBXD Can 20: 60% MBXD : 43.7%
Can 21: 60%
Hé s& st dung dat t&i da: 3.2 Hé s& sir dung dat tdi da: 1.75
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C. TINH LIEN TUC, PONG BQ CUA TOAN BQ PO AN QUY HOACH XAY DUNG
VA HIEU QUA KINH TE- XA HOI CUA VIEC PIEU CHINH CUC BO QUY
HOACH:

1. Tinh lién tuc va dong bo:

Viée diéu chinh cuc bd dim bdo tinh lién tuc va dong b véi:

+ Pdng b voi chirc ning st dung d4t tai cac 6 dit BT1 va L3 trong Quyet dinh s6 8 16/QD-
UBND ngay 25/04/2015 cia UBND tinh Kién Giang vé viéc phé duyét diéu chinh cyc bd vé
Quy hoach str dung dét va giao thong tai Khoan 3, 4 va Diém 5.1, Khoan 5 cta Diéu 1 Quyét
dinh s6 2384/QP-UBND ngay 08/10/2013 cta Chu tich UBND tinh Kién Giang;

+ Ddng bd voi QH phan khu Nam An Hoa.

I1. Hiéu qué va tic dong cia dieu chinh cue bj:

- Viée didu chinh cuc bd khu vuc 14p quy hoach, vi tri cac nha phé thuong mai, bigt thu
cdy xanh, duong giao théng va céc cong trinh diu mdi ha tang k¥ thuat nham ph hop véi
diéu kién phat trién kinh té - x4 hoi ctia dia phuong, tinh thye tién, kha thi va kéu goi dau tu,
khai thac va st dung hiéu qua quy d4t hién c6, phat trién dong b6 hé théng ha ting k§ thuat,
két ndi gitta khu d6 thi véi cac khu vuc lan cén va thdng nhat quan ly khéng gian kién trtic
canh quan toan khu vure.

- Khong lam thay @b 16n dén tinh chét, ranh gi6i, dinh huéng phat trién chung cia dé
thi; tinh chat chiic ndng, quy md va cac gidi phap quy hoach chinh ctia khu vuc; khong lam
qué tai ha ting k¥ thuat, ha tAng xa hoi ctia khu vuc.

D. PE XUAT BIEN PHAP CAC VAN PE MOI NAY SINH DO PIEU CHINH
CUC BO

Vi trf didu chinh 1 va vi tri diéu chinh 2:
Hop thira cac 6 dit & nho thanh cac 6 dat lén gbp phin giam tai ha ting, dong thoi gidm
méit dd XD chung toan do thi.

TO CHUC THU'C HIEN:

Sau khi duge Uy ban nhan dén phuong Rach Gia, tinh An Giang phé duyét diéu chinh
cuc bd quy hoach chi tiét khu 1-khu d6 thi méi Phti Cuong.

- Cong ty ¢b phan d4u tw Phit Cudng Kién Giang chiu trach nhiém phéi hgp véi UBND
phuong Rach Gid, va céc s¢, nganh c6 li€n quan: ,

+ Hoan chinh hd so, td chitc cong bb cong khai P4 4n diéu chinh cuc bd vé quy hoach
str dung dét khu 1-khu dé thi méi Phii Cuong. phuong Rach Gid, tinh An Giang, ( Tai céc 6
dat ky hi¢u BT1 can 10+11, L3 can 19+20+21 ) ty 1€ 1/500; Lép, phé duy¢t ho so mdc gidi,
tridn khai cdm mdc theo quy hoach dwoc duyét ngoai thuc dia dé céc don vi, tb chirc, c4 nhan
¢6 lién quan biét va gidm sat thyc hién.
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+ T(f) churc quan ly khong gian kién trtic canh quan do thi, st dung d4t, hé théng cic cong
trinh ha tang k¥ thuat theo quy hoach dugc duyét.

+ Phéi hop S& Néng Nghiép va Mbi truong, So Tai chinh va cac don vi ¢o lién quan
tinh todn nghia vu tai chinh trong truong hop Dicu chinh cue bd lam ting hé so st dung dat
cua toan du an.

E. LQ TRINH, TIEN PQ THU'C HIEN THEO PIEU CHINH QUY HOACH CUC BQ
SAU KHI PUQC CAP CO THAM QUYEN QUYET PINH
L. TO CHUC THU'C HIEN el Bl
- Bon vi t6 chtre 18p quy hoach: Cong ty CO phan Pau tu Phii Cudng Kién Giang
- Pon vi tw van: D tu cach phap nhan va nang luc th‘eo quy dinh.
- Co quan tham dinh quy hoach: Phong Kinh t€, Ha tang va D6 thi phuong.
- Co quan phé duyét quy hoach: UBND phuong Rach Gid tinh An Giang.
II. GIAI PHAP NGUON VON
1. Giai phdp ngudn von
- Str dung ngudn vén doanh nghiép, vén vay hop phép.
2. Thoi gian dw kién thwe hién
Thuc hién dy dn trong thoi gian 02 ndm sau khi du an duoc phé duyét.
F. KET LUAN VA KIEN NGHI
L Két luin
ks Viéc két hop Eiiéu chinh cuc b@ cac 16 d,ét biét thu va 16 dat thuqng mai thanh
khu dat & biét thu thong nhat pht hgp thue € phat trién cta dia phuong va Dieu 27 cua Quy
dinh quan ly theo D6 dn quy hoach chi tiét xay dung Khu d6 thi méi Phu Cuong da dugc phé
duyét tai Quyet dinh s6 1304/QD-UBND ngay 30/5/2022 ctiia UBND tinh, nhim nang cao my
quan d6 thi ctia thanh phé Racjfl Gi4, thuan lgi tao cong trinh diém nhan va nét hap dan riéng
doi véi khu vuc nay la can thiét.
IL. Kién nghj
- Kién nghi U}{ ban nhén dan phuong Rach Gid tinh An Giang sém phé duyét Quy hoach
diéu chinh cuc bd vé quy hoach s{r dung dat khu 1- khu d6 thi mé&i Phi Cudng. phuong Rach
Gia, tinh An Giang, ( Tai cac 6 d@t k}’f‘hiéu‘BTl cdn 10+11; L3 cédn 19+20+?1 ) ty & 1/500,
lam co so phap ly cho Céng ty C6 phén Bau tw Phi Cudng Kién Giang trién khai céc budce
tiép theo. ) )
- Cac nganh chtrc néng cén c6 bi¢n phap bao vé tot tai nguyén du lich, cdnh quan khu
vuce doc bo bién véi muc tiéu phat trién do thi ldu dai va bén viing,.



Thuyét minh diéu chinh cuc bo vé quy hoach sir dung ddt Khu 1 - thuéc Khu do thi méi Phii Cudng

PHU LUC 1: VAN BAN PHAP LY LIEN QUAN
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Thuyét minh diéu chinh cuc bé vé quy hoach sir dune ddt Khu 1 - thude Khu dé thi mdi Phil Cuong




UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH KIEN GIANG Poc lap - Tw do - Hanh phie
S6: 816 /QP-UBND Kién Giang, ngiy Y thing 4 ndm 2015
QUYET DINH

Vé viée phé duyét diéu chinh cuc bd vé Quy hoach sir dung dat vi
glao thong tai Khoan 3, 4 va Diém 5.1, Khoan 5 ciia Pidu 1 Quyét dinh
s6 2384/QD-UBND ngay 08/10/2013 ciia Cha tich UBND tinh Kién Giang

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

Can ctt Luat T6 chirc HDND va UBND ngay 26 thang 11 nam 2003;

Cian ¢t Luat Quy hoach do thi ngay 17 thang 6 naim 2009,

Can ctt Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP, ngiy 07 théng 4 nidm 2010 cta
Chinh pht vé& l4p, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach d6 thi;

Can ctr Théng t s6 10/2010/TT-BXD ngay 11 thang 8 ném 2010 ciia B
Xay dung vé vide Quy dinh ho so cta timg loai quy hoach dé thi; ;

Can ctr Quy chuin xdy dyng Viét Nam s6 01:2008/BXD vé Quy hoach ﬁ :

xdy dung ban hanh kem theo Quyét dinh s6 04/2008/QD-BXD ngay 03 thang 4 f
nim 2008 ctia Bo trudng Bo Xay dung;

Céan ctr quet dinh sb 1312/Qb- -UBND noay 16 thang 6 nam 2010 ciaCha %,
tich UBND tinh Kién Giang vé vide phé duyét dé &n Quy hoach chi tiét xdy dung
Khu d6 thi méi Phtt Cudng thude didu chinh QHCTXD khu vuc 4, 5 Khu do thi
méi 14n bién md rong thanh phd Rach Gia, quy mé 1.458.597 m’, ty 18 1/500;

C#n cr Quyét dinh sb 2384/QD-UBND ngay 08 thang 10 ndm 2013 cta
Chi tich UBND tinh Kién Giang vé viéc phe duyét diéu chinh Quy hoach chi
tiét xdy dung Khu I, 11T thudc Khu db thi mdi Phi Cudng tai Khu do6 thi méi lzm
bién thanh phé Rach Gi4, tinh Kién Giang, ty 1& 1/500, quy mo 1.327.095,9 m’;

Xét d& nghj cta Giam dbe S& Xdy dung Kién Giang tai To trinh so
308/TTr-SXD ngay 16 thang 4 nam 2015 vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bo vé
Quy hoach str dung dat va giao thong tai Khodn 3, 4 va Piém 5.1, Khoan 5 cia
Piéu 1 Quyét dinh s6 2384/QD-UBND ngay 08/10/2013 ctia Chi tich UBND

tinh Kién Giang,

QUYET DINH:

Pidu 1. Phé duyét didu chinh cuc bd vé Quy hoach st dung dat va giao
thong tai Khoan 3, 4 va Piém 5.1, Khoén 5 cta Piéu | Quyét dinh s6 2384/Qb-
UBND ngay 08/1 O/ZOH cuia Cha mh UBND tinh Kién Giang, cu thé nhu sau:




1. Ly do diéu chinh

Do ¢6 su diéu chinh cuc bd vé chire ndng st dung dét, chi tiéu st dung dat
quy hoach do thi nhu khu vyc Bénh vién Da khoa tinh, truong hoc va diéu chinh
hudng tuyen ctia Duong 3/2 két ndi vao cau bic qua song Rach Soi, duong giao
thong ndi bo, ... Viée didu chinh cuc bd Ve sur dung dat va giao thong cua khu
vuc [, III Khu do thi méi Phii Cudng 13 cén thiét, nhdm cép nhat cdc lan diéu
chinh cuc bd dé théng nhit quan ly, dam bdo ty 1& sir dung dat nha diu tu tring
ddu gia duoc khai théc st dung, phan khu chiic ning, khéng gian kién tric, cong
trinh diém nhén cho timg khu vue, thue hign dAu tu xdy dung.

2. N§i dung diéu chinh quy hoach

2.1. Pidu chinh cuc b vé quy hoach s dung dat

2.1.1 Piéu chinh Khoan 3, Pidu 1 ciia Quyét dinh s6 2384/QD-UBND
ngay 08/10/2013

Tbng dién tlch khu dat lap didu chinh cuc bd rong 1.327.095,9 m’® (trong
do 1.262.931.6 m’ dd duoc cdp Gidy chitng nhdn quyén sit dung ddt cho Cong ty
C6 phdn Dau tw Phii Cuong Kién Giang), duge co ciu sir dung nhu sau:

1T Loai dét Dién tich (ha) | Ty 1 (%)
I | Datdan dung 1.260.133,2 94,95
Pit ¢ 427.488,2 32,21

1.1 | Dét Nha phé thirong mai 225.466,1 16,99
1.2 | Dét Nhéx phé lién ké 35.957.6 271
1.3 | Bdt Nha Ecohome 37.400,7 2,82
1.4 | badt Bigt thu 116.018,9 8,74
1.5 | Pdt & thwong mai dich vu 12.644,9 g8s
2 | PAt sdn xuét kinh doanh 63.889,7 4,82
Tong dién tich dat 5’ (Triv 6 Biét thi ky hiéu Btl4) va dat san sudt kinh
doanh 487.179.25 ", * chiém 38,57% trén tdng dién tich 1.262.931.6 m’
d‘uoc UBND tinh cap Gmy chitng nhan quyeén s cung ddt cho Cong (y

Co phan Dau tw Phi Cmmg Kién Giang, thup hon ty 1é sir dung ddt ma

Cong ty dd trimg ddu gid dwge khai thde si dung la 38,71%.

3 | Dt ¢ong trinh ¢6ng cong 204.167,6 1538
4 | DAt cdy xanh 107.952,3 8,13
5 | Pét giao théng 456.,635,4 34,41
11 | bt ngoai dAn dung 66.962,7 5,05
| | Dat tiéu thu cong nghiép 21.505,9 1,62
2 | Dét ha ting k¥ thuat 6.969,9 0,53
3 | Pét cay xanh céch ly 38.486,9 2,90
Tong cong 1.327.095,9 100,00




2.1.2 Pidu chinh Khoan 4, Didu 1 ciia Quyét dinh s6 2384/QD-UBND
ngay 08/10/2013

a) Piit dan dung

- Dét &: Tdng dién tich dat & 427.488,2 m?, bé trf 3.008 16 dat, ting cao toi
da 6 ting, mat d6 xdy dyng cla timg 16 dit duow ghI cht trong ban v& va phu
hop theo Muc 2.8.6 cua Quy chudn kg thuat Qubc gia vé Quy hoach xdy dung,
cu thé nhu sau:

+ Nha pho thuong mai: Téng dién tich dAt 225.466,05 m”, gdbm 34 6 it
(ky hiéu tie P1 dén P31 va P33, P35, P36), bb tri 1.812 16, dién tich trung binh
124,4 m*/16, tang cao t6i da 4 téng.

+ Nha lién ké: Tdng dién tich d4t 35.957,58 m?, gbm 7 0 dit (ky hi¢u tir
Li dén L7), bb tri 296 16, dién tich trung binh 121,5 n12/10 ting cao t6i da 4
ting.

+ Nha Ecohome: Tdng dién tich dat 37.400,73 m”?, gbm 12 6 it (ly hiéu
ru El dén Bl bd trf 457 16, dién tich trung binh 81,84 mz/io, tang cao toi da 3
tang.

+ Biét thy: Tong dién tich dat 116.018,96 m®, gom 14 6 dét (ky hiéu Btl
dén Bt14), bd tri 343 16, dién tich trung binh 338,2 m /16, tAng cao tbi da 3 ting.

(Trong d6, viéc thuc hién quy hoach 02 6 biét thu, ky hiéu Btl3, Btl4 sé
duge xem xét didu chinh phit hop theo quy dinh trude khi thuc hién ddu tw xdy
dung).

+ Nha & thuong mai dich vu: Téng dién tich dat 12.644,86 m®, g:om 02 &
dat (ky hi¢u PLI, PL2), bd tri 100 18, dién tich trung binh 126,4 m /10 ting cao
tdi da 6 ting,

- Dét san xuAt kinh doanh: Tono dién tich dt 63.889,7 m?, bé tri cac cong
trinh dich vy, tng cao tbi da 8 tAng, mat do xdy dyng clia tumg 16 dat duge g g,hl
cht trong ban v& va phi hop theo Muc 2.8.6 ctia Quy chuén k§ thuit Quéc gia
vé Quy hoach xay dung, cu thé nhu sau:
+ Dich vy vén phong: Dién tich dat 2.994,5 m%, gdm 01 & dat (ky hiéu
DV1), tang cao toi da 6 tang.
‘ + D’ich vu thé thao: Dién tich dAt 7.094,0 m®, gém 01 6 dét (ky hiéu DV2),
tang cao toi da 5 tang.
+ Nha hang, khdch san: Dién tich ddt 2.955,34 m’, gom 01 & dat (ky hiéu
DV3), tang cao toi da 5 ting.
+ Khu vui choi giai trf: Dign tich dat 9.181,48 m®, gm 01 & dat (ky hidu
DV4), tang cao to1 da 5 tang.
+ Trung tdm thuong mai: Téng dién tich ‘dﬁt 17.492,9 m*, gbm 4 6 dat (ky
hiéu TM1, TM2, TM3, TM4), tang cao toi da 8§ ting.
‘ + Trung tAm da hop: Dién tich dét 15.068,0 m*, gbém 1 6 dét (ky hicu DH),
tang cao toi da 5 tang,

(93]



+ Siéu thi: Dién tich dat 6.827,02 m®% gdm 01 6 d&t (ky hiéu ST1), ting
cao toi da 5 tAng,

+ Tram xang dfm: '_I‘éng‘ dién tich dat 2.275,5 m’, gdm 02 & dit (ky hiéu
TX1, TX2), tang cao toi da 01 tang.

- Pét cong trinh cdng cdng: Téng dién tich ddt 204.167,6 m?, gdm cic
cong trinh sau:

+ Trudng cdp III: Dién tich dt 20.008,04 m®, bé trf trong 01 6 dat (ky
hiéu TH), mat do x8y dung toi da 40%, ting cao toi da 5 ting.

+ Khu hanh chinh gi4o dyc: Téng dién tich dat 52.084,9 m’, gdm 03 6 dét
(ky hieu HC1, HC2, HC3), chi tiéu sir dung dat quy hoach db thi thyc hién theo
quy hoach chi tiét da duge phé duyét.

+ Bénh vién: Dién tich dt 132.074,7 m® (ky higu BV), chi tiéu sit dung dét
quy hoach d06 thi thuc hién theo quy hoach chi tiét da dugc phé duyét.

- Pat cay xanh: Tong dién tich dit 107.952,3 m?, gém:

-+ Céy xanh cong vién: Tdng dién tich d‘ét 20.134,7 m’, bd trf trong 11 6

dat (ky hieu CX1 dén CX11), mat o xay dung tﬁi da S% tang cao t6i da 01 tang.

+ Cay xanh bién: Dzen tich dat 63.417 m gom 01 6 dat (ky hi¢u CXb),
mét d6 xay dung t6i da 5%, ting cao t6i da 01 tang,

+ Cay xanh giao thong: Tdng dién tich d4t 24.400,6 m®.

- Dit giao théng: Tong dién tich dét 456.635,4 m’, gdm:

+ Dét giao théng: Dién tich 452.976,3 m.

. E)at bai dau xe: Tong dién tich 3.659,1 m?, mét do xdy dung thi da 5%,
tang cao toi da 01 tAng, bd tri trong 01 6 dAt (ky hiéu BX).

b) Pit ngoai dan dung

Téng dién tich 66.962,7 m*, gdm:

- Piét tidu thi cdng nghiép: fona dién tich dat 21.505,9 m®, mat d6 xay
dung tdi da 40%, ting cao to1 da 2 ting, gom Khu tiéu thi cong ngh;cp (ky hiéu

70), dién tlth 11.434,88 m®, dich vu hdu cin nghé c& (ky hiéu HC), dién tich
10.071,06 m’.

- Dét ha ting ky thuat: Téng dién tich dat 6. 969 9 m?, trong do:
+ Khu xu Iy nu6e thai: Dién tich ddt 6.116,4 m’, gdbm 01 6 dat (kv hidu X),
mét d6 xdy dung toi da 40%, thng cao tdi da 01 tang,
+ Tram bom nude thai: Eono dién tich dit 597,5 m? gom 02 6 dat (ky
hiéu B1, 82), mat dd xdy dung t6i da 40%, t’mg cao toi da 01 tang.
+ Tram dién: Dién tich dét 256 m? ,g0m 01 6 dat (/qy hiéu TR).

- Cély xanh céch ly: Téng dién tich d4t 38.486,9 m , 80m 6 & dit (ky hiéu
tr Cxel dén Cxce6),



2.2. Pidu chinh cuc bd v& giao thong - Pidu chinh Piém 5.1, Khodn 5,
Diéu 1 cfia Quyét dinh s6 2384/QD-UBND ngay 08/10/2013
Hé théng giao théng trong khu vue quy hoach gbm cdc tuyén dudng sau:
- Puong 3 thang 2, chidu dai khoang 3.124m, gdm 5 doan mét cét:
+ Poan mdt cdt 1 -1: L6 gidi rong 37,75m, mit dudng mdi bén rong 9,5m,
ddy phén céch rdng 3m, lé duong rong 7,75m va 8m.
+ Doan miit céit ]A\-]A: Lo gif’)‘i rong 38m, mit dudng moi bén rong 9,5m,
ddy phén cach rong 3m, [é dudong moéi bén rong 8m.
+ Doan mit cdt 1C-1C: Lo giéi rong 38m, mit dudng rdng 18, 1& duomg
rong moi bén 10m.
+ Dogn méit edt 1D-1D: L6 gidi rong 37,75m, mat dudng rdng 22m, 1é
duong rong 7,75m va 8m.
+ Doan mdt cdt [F-1F: Lo giol rong 43,75m, mat duong mdi bén rong
9,5m, dudng gom rdng 7, ddy phéan cach réng 3m, lé dudng rong 7,75m va 4m.
- Pudng Phan Thi Rang, chiu dai khoang 1.242m, gom 3 doan mit cat:
+ Poan mdt cét 5-5: Lo gioi rong 61m, mat duong mdi bén rong 14m,
day phén cach rong 21m, l& dudng moi bén rong 6m.
+ Poan mdt ¢t Sa-5a: 1O gidi rong 45m, mat duong rong moi bén 14m,
day phén céch rong 5m, 1€ dudng moi bén rong 6m.
+ Poan mdt ¢dt 6-6: Lo gidi rong 19m, mit dudng rong 8m, 1& duong
rong Sm va om.
- Dudng Ngd Van So (mat CEL‘W 8-8): Lo gidi réng 25m, mat duong rong
15m, l& dudng moi bén réng Sm, chicu dai khodng 340m.
- Buong L& Hdng Phong (mit cit 14-14): L6 gidi rong 21,5m, mit duong
rong 10,5m, 1& duong réng 5m va 6m, chidu dai khodng 606m.

- Dudng Truong Pinh (mat cit 7-7): Lo gidi rong 18m, mit dudong rong
10m, 18 dudong mdi bén rong 4m, chiéu dai khoang 234m.

- Puong Tén Ptic Théng, chiéu dai khoang 2.723m, gom 3 doan mit cat:

+ Poan mdt cdt 1 3-13: Lo gioi rong 3 1m, mat duong moi bén rdng 7m,
ddy phén cach rong 3m, 1€ dudng roéng 4m va 10m.

+ Poan mdit cdt | 34-134: L6 gidi rong 34m, mit duong rong 12m va 7m,
day phén céch rong 3m, 1€ dudng rdng 2m va 10m.

+ Dogn mdt cdt 13B-13B: Lo gidi rong 31m, mat dudng rong 17m, &
duong rong 4m va 10m.

- Pudng Tén bc 'I‘hiing nbi dai (mat cé‘t 10-10): Lo gidi rong 15m, miit
dudng rong 7m, lé dudong moi bén rong 4m, chieu dai khoang 481 m.

- Pudmg sb 1, chiéu dai khoang 574,39m, gé;n 2 doan mat cét:
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+ Doan mdt edt 2-2: Lo giGgi rong 16m, mit duong rong 8m, I¢ dudng
moi bén rong 4m.

+ Poan mdt cdt 12-12: 1o gidi rong 19,5m, mat duong rong 7.5m, le
dudng moi bén rong 6m.

- Puong s6 2, chiéu dai khoang 907m, gém 2 doan mat cat:

+ Pogn mdat car 7-7: Lo gidi rdng 18m, mat duong rong 10m, [& duong
moi bén rong 4m.

+ Dogn mdt cat 7B-7B: Lo gidi rong 17,95m, mat duong rong 10m, I¢
duong rong 4m va 3,95m.

- Puong s6 3, chiéu dai khoang 356,77m, gom 2 doan mét cat:

+ Dogn mdt cat 2-2: Lo giGi rong 16m, mit dudng rong 8m, 1& dudng
moi bén rong 4m.

+ Poan mat car 7C-7C: Lo gidi rong 17,5m, mat dudng rong 7m, l&
duong rong 6m va 4,5m.

- Puong s6 4, chieu dai khoang 2.801,5m, gom 3 doan mat cat:

+ Dogn mdt eat 7-7: Lo gidi rong 18m, mat duong rong 10m, [é dudng
moi bén rong 4m.

+ Doan mdt cdt 7TA-74: Lo gidi rong 20m, mit dudng rong 10m, [€ duong
rong 6m va 4m. '

+ Dogn mdt cat 7B-7B: Lo gidi rong 17,95m, mit dudng rdng 10m, 1e
dudng rong 4m va 3,95m.

- Puong s0 5, chiéu dai khoang 297,95m, gdm 2 doan mat cit:

+ Doan mat car 2-2: Lo giol réng 16m, mat duong rong 8m, 1é dudng
moi bén rdng 4m.

+ Doan mdt cdt 3-3: Lo gidi rong 24m, mit dudng rong 16m, 1& dudng
moi bén rong 4m.

- Pudng s0 6, chiéu dai khoang 1.543,78m, gdm 2 doan mit cat:

+ Doan mdt cat 7-7: Lo gi6i rong 18m, mat duong réng 10m, 1é dudng
moi bén rong 4m.

+ Doan mdt cat 12-12: Lo gidi rong 19,5m, mat duong rong 7,5m, 1é
duong moi bén rgng 6m.

- Buong s6 7, chiéu dai khodng 297,95m, gdm 2 doan mit cit:

+ BPoan mdt cat 2-2: L gidi rong 16m, mat duong rong 8m, le dudmg
moi bén rong 4m.

+ Doan mat cat 3-3: Lo gidi rong 24m, mat dudmg rong 16m, 1€ dudng
moi bén rong 4m.

- Duong so 8, chiéu dai khoang 1.190,58m, gom 3 doan mit cit:
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+ Poan mdt cdt 10-10; Lo gidi rong 15m, mat duong rong 7m, 1& duong
moi bén rong 4m.

+ Poan mdt cat 12-12: Lo gi6i rong 19,5m, mat duong rong 7,5m, 1é
dudng mdi bén rong 6m.

T Doan mdt cit 4-4° 1O gidi rong 20m, mit dudng rong 10m, 18 duong
moi bén rdng Sm.

- Pudng s 9, chiéu dai khoang 506,5m, gdm 2 doan mit cét:

+ Poan mdt cit 4-4: Lo giéi rong 19m, mat duong rong 10m, 1& duong
rong 4m va Sm.

~ + Doan mdit cdt 4°-47: Lo gi6i rong 20m, mit dudng rong 10m, 1& duong
moi bén rong Sm.

- Céc dudng sb 94, 9B, 11A, 11B, 21, 25, 27 (mat cat 2-2): L gidi rong
16m, mit dudng rong 8m, [& dudong mdi bén rong 4m, tdng chiéu dai khoing
1.185,9m.

- Puong sb 10, chiéu dai khoang 421,5m, gém 2 doan mit cit:

+ Poan mdit edt 7-7: Ld gidgi rong 18m, mét duong rong 10m, 1& duong
moi bén rong 4m.

+ Doan mdt cét 7B-7B: Lo gioi rong 17,95m, mat dudng réng 10m, 18
duong rong 4m va 3,95m.

- Céc dudmg sb 11, 15, 17, 19, 23 (mét ct 7-7): Lo gi6i rong 18m, mat
dudmg rong 10m, & dudng moi bén rong 4m, tong chiéu dai khoang 1.416,92m.

- Puong s6 11C, 11D, 154, 15B, 17A, 19C, 19D, 19E, 19F (mat cét 11~
1 1)5 Lo gidi rong 14m, mat dudng rdng 6m, 1 dudng mdi bén réng 4m, tong
chiéu dai khoang 1.013,36m.

- Pudng sb 16, chiéu dai khoang 556,49m, gém 2 doan mit cét;

% Pogn mdt cit 7-7: Lo gigi rong 18m, mat duong rong 10m, 18 dutng
moi bén rong 4m.

+ Poan mit cdt 10C-10C: Lo gidi rong 42,95m, mit dudng mdi bén rong
6m, ddy phén cach rdng 22,95m, 1¢ dudng moi bén rong 4m.

- Dudmg s6 17B (mit cat 11A- 11A): L gi6i rong 38m, mét dudng mdi
bén rong 6m, ddy phan cach rong 18m, 18 duong mdi bén rong 4m.

- Buong sd 20 (mit cét IOD~1\0D): Lo g1§ﬂ rong 35m, mat dL‘rong mdi bén
rong 6m, diy phan cdch réng 15m, 1€ dudng moi bén rdng 4m, chiéu dai khodng
809,24 m.

- Berc‘mg, s6 28 (mat cét 10-10): L& gidi rong 15m, mét duwong rong 7m, [é
duong moi bén rong 4m, chiéu dai khoang 140,95m.

- Pudng s6 29, chiéu dai khoang 224,14m, gdm 2 doan mat cat:
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+ Poan mdt cdt 10B-10B: L gidi rong 23,5m, mat duong rong 16m, 1é
duong rong 6m va 1,5m.

+ Doan mdt edt 11B-11B: L gi6i rong 22m, mat dudng rong 10m, 1&
dudng moi bén rong 6m.

- Puong sé 31(mit cit 11B-11B): Lo gidi rong 22m, mat duong rong
10m, I€ duong moi bén rong 6m, chiéu dai khoéng 4.696,89m.

2.3. Cac noi dung khac co lién quan

Phén quy hoach h¢ thong thoat nudc musa, cap nuéc, thoat nudce thai va vé
sinh mdi truong, cap dién va chiéu sdng cong cong, thong tin lién lac duoc
nghién ctu didu chinh trong céc budce tiép theo, phi hop véi diéu chinh cuc bd
vé sl dung dat, giao thong néu trén. Cac thong sb k¥ thuét chinh dugc giit theo
Quyét dinh s6 2384/QD-UBND ngay 08/10/2013 ctia UBND tinh Kién Giang.

Diéu 2. Giao Céng ty C6 phin Pau tu Phii Cudng Kién Giang chiu trach
nhiém phoi hop véi UBND thanh pho Rach Gia va céce s@, nganh c6 lién quan:

- Hoan chinh ho so, t6 chirc céng bo cong khai diéu chinh cuc by quy
hoach dugce duyét dé cac don vi, to chirc, cd nhan ¢6 lién quan biét va giam sat
thuc hién.

- T4 chire quan 1y khoéng gian kién trie canh quan dé thi, st dung dét, hé
thong céc cdng trinh ha tang k¥ thudt theo quy hoach dugc duyét ding quy dinh.

Piéu 3. Chanh Vin phong f]y ban nhén dén tinh, Gidm dbc cic sé: Xay
dung, K& hoach va Pau tu, Giao thong van tai, Tal nguyén va Moi trudng, Giao
duc va Dao tao, Céng Thuong; Chu tich UBND thanh phé Rach Gié, Tong Gidm
dbe Cong ty C& phan Dédu tv Phi Cudng Kién Giang cling cdc s, nganh c6 lién
quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

Quyét dinh c6 hiéu luc ké tir ngay ky va bai bd Quyét dinh s 1005/QD-
UBND ngdy 08/5/2014 ctia Chi tich UBND tinh Kién Giang./.\((,,

Noi nhin: , KT CHU TICH
- Nhu Bicu 3 ctia Quyét dinh; 1 Ol U TICH
- CT va cédc PCT UBND tinh; z
- S¢ Xay dung (10b);

- Céng bao tinh, Website Kién Giang;
-LBbVP, P.KTTH, P.KTCN, P.TH;

- Luw VT, dvbang (01b).
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PHU LUC 2: BAN VE PINH KEM



