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THUYET MINH

QUY HOACH TONG MAT BANG
02 O PAT HH-01 VA HH-02 THUQC KHU LAN BIEN PUONG TRAN
QUANG KHAI PHUONG RACH GIA, TINH AN GIANG, TY LE 1/500

Pia diém : Phuwong Rach Gia, Tinh An Giang

I. CAN CU PHAP LY
- Luat Quy hogach do thi va nong thon ngay 26/11/2024;

- Ludt Sira d@oi, b6 sung mét sé diéu Ludt Quy hoach P6 Thi va néng thén ngay 11/12/2025;
- Ludt phong chay, chita chay va cieu nan, creu ho ngay 29/11/2024;

- Théng tw s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/05/2021 ciia Bé Xdy dung vé viéc ban hanh Quy
chudn kj thudt quéc gia vé Quy hoach xdy dung, QCVN 01:2021/BXD;

- Théng tw s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/06/2025 ciia Bé Xdy dung quy dinh chi tiét mét sé
diéu ciia Ludt quy hoach do thi va néng thon 47/2024/QH15, ngay 11/12/2024;

- Théng tw s6 43/2025/TT-BXD ngay 09/12/2025 ciia Bé Xdy dung: Sira doi, bé sung mét
s6 diéu ciia Théng tw s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ciia B trudng Bo Xdy dung quy
dinh chi tiét mét sé diéu cia Ludt Quy hoach do thi va nong thon;

- Théng tw s6 17/2025/TT-BXD ngay 30/06/2025 ciia Bé Xdy dung Ban hanh dinh mirc,
phwong phap lap va quan Iy chi phi cho hoat dong quy hoach doé thi va nong thon;

- Nghi dinh 56 178/2025/ND-CP ngay 01/07/2025 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét vé mét
s6 diéu ciia Ludt Quy hoach do thi va nong thon,

- Nghi dinh 56 34/2026/ND-CP ciia Chinh phu: Sua doi, bo sung mot s6 diéu cia Nghi dinh
6 178/2025/NP-CP ngay 01 thang 7 ndam 2025 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét mét sé diéu
cua Luat Quy hoach do thi va néng thon,

- Nghi dinh s6 145/2025/ND-CP ngay 12/06/2025 ciia Chinh phii quy dinh vé mgt sé phan
dinh tham quyén ciia chinh quyén dia phiong 02 cdp phdn quyén, phan cdp trong linh vuec
Quy hoach do thi va nong thon;

- Nghi dinh s6 105/2025/NP-CP ngay 15/05/2025 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot sé
diéu va bién phap thi hanh Lugt PCCC va cuu nan, cuu hg;
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- Can cit Quyét dinh sé 1672/QD-UBND ngay 25/07/2019 ciia UBND tinh Kién Giang vé
viéc phé duyét Po6 dn Quy hoach phin khu Khu dé thi lan bién dwong Tran Quang Khdi,
thanh phé Rach Gia, tinh Kién Giang, quy mé 116,45ha, ty Ié 1/2000;

- Can cit Quyét dinh sé 1024/QD-UBND ngay 18/04/2023 ciia UBND tinh Kién Giang vé
viéc phé duyét Diéu chinh Quy hoach chung thanh phé Rach Gid, tinh Kién Giang, dén
nam 2040,

- Can cit Quyét dinh s6 1012/0D-UBND ngay 30/10/2024 ciia UBND thanh phé Rach Gid
vé viéc phé duyét Piéu chinh cuc bg 02 16 ddt A-TMDVI va A-TMDV?2 thuéc Pé dn Quy
hoach phdn khu Khu dé thi lan bién dwong Tran Quang Khdi, thanh phé Rach Gid, tinh
Kién Giang, quy moé 116,45ha, ty ¢ 1/2000;

- Can cir Quyét dinh s6 06/QD-UBND ngay 09/01/2025 ciia UBND thanh phé Rach Gid vé
viéc phé duyét Dy todn chi phi lIdp Quy hoach Tong mdt bang 02 6 dat HH-01 va HH-02,
phuong An Hoa, thanh phé Rach Gia, tinh Kién Giang, ty lé 1/500;

- Cén cit van ban sé 22/TC-QC ngay 08/01/2026 ciia Cuc tdc chién thuéc Bé tong tham
mueu vé viée chdp thudn dé cao tinh khéng xdy dung cong trinh khu ddt cé chirc nang hon
hop 02 6 dat HH-01, HH-02 thudc do dén quy hoach phan khu Do thi lan bién duong T ran
Quang Khdai — dwong Tén Pirc Thang, Phwong Rach Gid, tinh An Giang;

- Can cit Ké hoach s6 103/KH-UBND ngay 02/3/2026 ciia UBND tinh An Giang vé Pdu gid
quyén sir dung ddt nam 2026 trén dia ban tinh An Giang;

- Can cur Bién ban hop ngay 03/6/2026 cua UBND phuong Rach Gia vé viéc hop Hoi d&ng
tham dinh nhiém vu quy hoach, quy hoach do thi trén dia ban phuong Rach Gia;

- Can cik Théng bdo sé 584/TB-UBND ngay 04/6/2026 ciia UBND phuong Rach Gid vé Y
kién két ludn ciia Chii tich UBND phwong Bui Trung Thuec tqi cuoc hop Hoi do”‘ng tham dinh
nhiém vu quy hoach, quy hoach do thi trén dia ban phuong Rach Gia.

II. LY DO, SU CAN THIET LAP QUY HOACH TONG MAT BANG - MUC TIEU
QUY HOACH

1. Ly do, sw can thiét 1ap quy hoach t(x)ng mat b?mg

Nhim cu thé héa theo D6 an diéu chinh Quy hoach chung thanh phé Rach Gia duoc
phé duyét theo Quyét dinh sé 1024/QD-UBND ngay 18/04/2023 ciia UBND tinh Kién
Giang vé viéc phé duyét Piéu chinh Quy hoach chung thanh phé Rach Gid, tinh Kién
Giang, dén nam 2040 va theo Quyét dinh sé 1012/0D-UBND ngay 30/10/2024 ciia
UBND thanh phé Rach Gid vé viéc phé duyét Piéu chinh cuc bé 02 16 dit A-TMDV1
va A-TMDV?2 thudc D6 dn Quy hoach phéin khu Khu dé thi lan bién dwong Tran Quang
Khdi, thanh pho Rach Gid, tinh Kién Giang, quy mé 116,45ha, ty 1é 1/2000, tao diéu
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kién thuan loi trong viéc sir dung dét va dau tu xdy dung theo diing quy hoach, gop phan
chinh trang khong gian kién trac, canh quan db thi va 6n dinh trong viéc quéan 1y d6 thi,
dong thoi, phi hop véi tinh hinh kinh té - x4 hoi cling nhu tinh hinh sir dung dat thyc té
tai phuong Rach Gia — Tinh An Giang. Viéc 1ap Quy hoach tong mit bang hai khu dat
HH1 va HH2, c6 chitc ning hon hop nha & va TMDV, thudc D0 4n diéu chinh cuc bd
hai 16 ddt A-TMDV1 va 16 dat A-TMDV?2 (thudc D6 an Quy hoach phan khu Khu d6 thi
lan bién duong Tran Quang Khai, thanh phd Rach Gia, tinh Kién Giang, quy mo
116,45ha, ty 1& 1/2.000) 1 hét sirc can thiét trong tinh hinh hién tai.

2. Tinh chit :

< TINH CHAT: Pét c¢6 chirc ning hén hop nhém nha & va dich vu (theo Quyét dinh
s6 1012/QP-UBND ngay 30/10/2024 ciia UBND thanh phé Rach Gid vé viéc phé
duyét Piéu chinh cuc bé 02 16 dat A-TMDVI va A-TMDV?2 thuéc Pé an Quy hoach
phén khu Khu @6 thi lan bién dwong Tran Quang Khai, thanh phé Rach Gid, tinh
Kién Giang, quy mé 116,45ha, ty I¢ 1/2000). Ky hiéu méi la HH-01 va HH- 02.

Theo Quyét dinh s0 1672/QD-UBND ngay
25/7/2019 ciaa UBND tinh Kién Giang

Diéu chinh cuc b

. |Mat| Bg _ Mat |Hé so
— Chirc | Dign tich | 1n8| 98 |sosirl o | opee | Dign ticn| T20€| 40 | s¥
¥ hiéu it (m?) cao | xdy |dung hiu — Emz) cao xity | dung
B a . a ¥ o A £
(tang) dung | dat (ting) | dung | dat
(%) |(1an) (%) | (lin)
Hon
it hop
thuong nh?n.\ "
A—-TMDVI mai 18.013,28 | 20 43 | 8,6 | HH-01 | nha & | 18.013,28 | 15-20 | 40 8,0
dich vu va
> ' dich
vu
Hon
Dét hop
P nhém
A -TMDV2 maih 16.283,01 | 20 43 | 8,6 | HH-02 | nha & | 16.283,01 | 15-20 | 40 8.0
dich vy A
’ ; dich
Vi
Tong | 34.296,29 34.296,29

3. Muc tiéu:

- Xay dung hai khu HH-01 va HH-02 14 tan dung quy dat c6 sin kién tao canh quan

moi cho tryc trung tim thanh phd, thay d6i moi trudng va khong gian & vi tri quang
truong Tran Quang Khai noi riéng va phuong Rach Gid néi chung. Pong thoi, doi
méi tinh hinh kinh té x3 hoi tai dia phuong, tiép can véi nhiing sy phat trién méi tién
bd va bén ving dé phat trién hon xua.
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- Xay dung hai khu HH-01 va HH-02 nhim tao khong gian & phong phu cao cép , linh
hoat hon cho ngudi dan ndi khu, va tao su tiép can dé dang cho ngudi dan ngoai khu
khi str dung céc dich vu trong khu.

- Xay dung chtic ning méi : Khu hdén hgp nhém nha & va dich vy tai HH-01 va HH-
02 nham diy manh tién trinh hinh thanh nhém nha & ¢ tinh két hop kinh doanh
thwong mai dich vu chuyén nghiép trong mot khdi cong trinh, hinh thanh nhiing phé
di bo va st dung dich vu tién tién, tao nén mot khong gian sinh dong v6i nhitng hoat
dong dich vu phong phu gitta ngudi mua va nguoi ban, phac hoc nén nhitng tiéu canh
no6i khu dé thu hut khach thap phuong.

III. CAC NGUON TAI LIEU SO LIEU - CAC CO SO BAN PO

Céc tai li€u, s6 liéu cua khu vuc quy hoach do cac don vi, ban nganh va Chu dau tu cung
cap.

- Ban dd diéu chinh cuc bo 02 16 dat A-TMDV 1 va A-TMDV2 thudc Quy hoach phan
khu Khu d6 thi 14n bién duong Tran Quang Khai, thanh phé) Rach Gia, tinh Kién
Giang, quy mo 116,45ha, ty 1& 1/2000) theo Quyét dinh s6 1012/QD-UBND ngay
30/10/2024 cua UBND thanh phd Rach Gia. Ky hiéu méi 1a HH-01 va HH- 02;

- Ban d6 khao sat dia hinh ty 1& 1/500 ctia khu vuc 1ap quy hoach.

IV. PHAN TiCH VE VI TRi, PHAM VI QUY HOACH, QUY MO DIEN TiCH LAP
QUY HOACH TONG MAT BANG
1. Phén tich vé vi tri:

Theo Ban d6 diéu chinh Quy hoach phan khu Khu d6 thi 14n bién duong Tran
Quang Khai, Phuong Rach Gi4, tinh An Giang, quy mo 116,45ha - ty I¢ 1/2000, Hai 6
dat HH-01 va HH-02 nim trong khu A, ¢ vi tri dic dia, mic du khong nam trong
trung tim ctia Quy hoach phan khu. Hai 6 ¢at HH-01 va HH-02 trén toa lac hai bén
ctia Quang trudng Tran Quang Khai (dién tich 32.763,6 m?) trén truc dudng Ton Pirc
Thang (16 gidi 60m) 14 truc duong chinh lién khu vuc 1an bién ndi dai tir song Rach
Gia t6i song Rach Soi — dai khoang 1.600m va hudng nhin ra bién. Trong suét khong
gian cta khu l4n bién Tran Quang Khai tir dudng Ton Puc Thing hudng ra bién, ciing
6 cac cong trinh cao tang & vi tri dep, nhung khong c6 cong trinh nao c6 quy mo dat
— ting cao vuot qua cic tang cao khac — vi tri & truc trung tim Tran Quang Khai va
hudng nhin ra bién 6m tron canh quan xung quanh véi ban kinh rat rong.

Cho nén, ¢6 thé néi vi tri cta Hai 6 dat HH-01 va HH-02 la c6 vi tri ddc dia, ¢6
thé gitip cho canh quan ciia truc trung tim Tran Quang Khai va phuong Rach Gia thém
mot diém nhan canh quan ndi bat trong tuong lai. Déng thoi, ¢o thé thu hat sy dau tu
tlr cac noi dén Rach Gia, tao 1ap nén ky tich phat trién kinh té - x4 hoi trong tuong lai
cua Rach Gia va tinh An Giang.
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Vi tri hai Khu HH-01 va HH-02 trong ranh Khu do thi lan bién
dwong Tran Quang Khdi, trén khong dnh
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QUANG TRUONG
TRAN QUANG
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BIEN RACH GIA

BIEN RACH GIA
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Vi tri hai Khu HH-01 va HH-02 trong Pé dn QHPK Khu dé thi lan bién
dwong Tran Quang Khai theo QP sé6 1012/QD-UBND ngay 30/10/2024

2. Pham vi quy hoach :
Khu vuc 1ap Quy hoach tong mit biang Hai 6 dat HH-01 va HH-02 thudc Khu do
thi 14n bién duong Tran Quang Khai, phuong Rach Gi4, tinh An Giang, dugc gidi han
nhu sau:

- Khu HH-01:
+ Phia Dong Béc: giap Cuc thué Khu vuc XX
+ Phia Bong Nam: giap duong Ta Quang Btru
+ Phia Tay Nam: giap dudong Ton Pirc Thing
+ Phia Tay Béc: giap dudong Dao Duy Anh
- Khu HH-02:
+ Phia Dong Béc: giap Bao hiém xi hoi va Kho bac Nha nuéc Khu vye XX
+ Phia Bong Nam: gidp duong Hoang Viét
+ Phia Tay Nam: giap dudng Tén Ptrc Thing
+ Phia T4y Bac: giap duong Tran Pai Nghia

3. Quy mo dién tich :

+ Quy mé nghién ctru quy hoach téng mit bang 1a 34.296,29 m2 trong do::

- KHU HON HQP HH-01 18.013,28 m?

- KHU HON HQP HH-02 16.283,01 m>

V. HIEN TRANG, DANH GIA DPIEU KIEN TU NHIEN HIEN TRANG VA MOI

QUAN HE CUA KHU PAT VOI TONG THE KIEN TRUC CANH QUAN, HA TANG
KY THUAT VA MOI TRUONG

1. Hién trang :
La dat trong do thi.

- Khu hdn hgp HH-01 :
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Khu dat HH-01 la khu dat tr(fng phia sau Chi cuc Tl hué va Cuc thué Khu viee XX

- Khu hén hop HH-02 :

Khu déat HH-02 1a khu ddt tr(fng phia sau Bao hiém xa héi va Kho bac Nha nuwée Khu viee XX

2. Panh gia diéu kién tw nhién va hién trang
a) Hién trang dan cu :
Khong c6 dan cu trén hai khu dat 1ap quy hoach tong mit bang.
b) Hién trang sir dung dat :
Dit trong da san lip, c6 vai cong trinh tam mai tole gidp hai bén quang truong Tran
Quang Khai dé kinh doanh tam.
¢) Hién trang kién tric canh quan :
Hai khu dat dang gidp vao dét cac cong trinh cong cong cua thanh phd va caa Tinh
nhu Chi cyc thué- Cyc thué Tinh — Bao hiém x& hoi — Kho bac Nha nuéc trén duong
3-2. Phia trudc hudng ra bién va tiép can duong Ton Pirc Thing dang thi cong HTKT
khu d6 thi 14n bién Tran Quang Khai nén hoan toan ko c6 cong trinh cong cong nao
dbi dién. Quang truong Tran Quang Khai c6 dién tich 32.763,60 m2 — (dai 243m va
rong 177m), nén hai khu hdn hop nay cach nhau 312m. Quang trudng Tran Quang
Khai, da dugc vao su dung, nhung chua hi¢u qua vé mit dau tu canh quan — muc dich
st dung, nén chua tao dugc an tuong thu hut cac hoat dong dudng phé vé day, dé tao
nén mot quang truong cé stc hap din.
d) Hién trang vé cong trinh ha tang xa hdi va dich vu cong cong :
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e Khu hdn hop HH-01 : 13 dét tréng d6 thi giap sau Chi cuc thué khu vie XX va
Cuc thué Tinh va giap khu dan cu dudng Pao Duy Anh.
e Khu hon hop HH-02 : 13 dét tréng d6 thi giap sau sau Bao hiém xa hoi va Kho
bac Nha nudc khu vuc XX va gidp khu dan cu duong Hoang Viét.
e) Hién trang vé ha ting k¥ thuit va méi truong :
HTKT xung quanh da thuc hién dau tu, nhung van d& maéi truong chua 6n do chua
dugc quan ly chat ché.
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Thuyét minh QH TMB 02 6 dat HH-01 va HH-02 thuéc khu l&n bién dudng Trén Quang Khai,
phuwong Rach Gia, tinh An Giang — TL1/500

3. Danh gia :

a) Panh gia diéu Kién tw nhién, hién trang :

= Thuan loi :

- Xung quanh d3 c6 ddy da HTKT, va HTXH cua thanh phd, cta Tinh, c6 thé tiép can

dy 4n dé dang.

- Pit tréng, thuén loi cho tién d6 thuc hién dau tu.

=  Kho khan :

Chinh 1a vén dé von.

Tién do thi cong khu 14n bién Tran Quang Khai cang cham thi viéc twong tac dau tu
hai Khu hén hop nay con chua dong bo.

Quang trudng Tran Quang Khai chua 12 diém thu hit d6i véi khach thap phuong va
dan cu ban dia vi thiéu t chat sinh dong dé két ndi cac cong trinh cong cong lai voi
nhau (ké ca hai Khu hdn hop) dé tao hiéu qua vé mit khong gian ciing nhu turong tac
kinh doanh. Phai dong bo phat trién.

b) Panh gid moi quan hé ciia khu dat véi tong thé kién tric canh quan, ha ting
ky thuit va moi trudng :

Hai 6 dat HH-01 & HH-02 c¢6 vi tri dac dia, rat co gia tri vé canh quan trong Phan

khu Khu d6 thi 1an bién Tran Quang Khai, Phuong Rach Gia, Tinh An Giang. La vi tri
nam hai bén ciia Quang trudng Tran Quang Khai (quy mé 32.763,6 m2), khong gian
sinh hoat cong cong 16n ciia khu 1an bién Rach Gia néi riéng va thanh phd bién noi
chung. Tir vi tri hai khu dat nay, véi chi truong xay dung cong trinh cao tang, phong
tam mat vé phia bién, c6 thé ém tron canh quan khu vuc khu 14n bién trong tam mat
giita muon tring nudc bao quanh. (cac cong trinh trong Phan khu 14n bién c6 chiéu
cao giam dan ra bién).

Vi ha tﬁng ky thuat da hoan thién xung quanh, véi su ké can cua cac cong trinh

hién trang xung quanh dang hoat dong va gia tri vé canh quan ciing nhu vé kinh té da
du yéu t6 thuyét phyc rang hai 16 dat HH-01 & HH-02 13 hai diém nhin quan trong
trong Phan khu 14n bién Tran Quang Khai.

Moi trudng xung quanh hai 6 dat ndy da sin sang dé dau ndi ha tang k¥ thuat véi

cac hang muc xay dung bén trong.

4. Cac van dé cin giii quyét — Quan diém quy hoach :

- Thiét 1ap tong mit bang co tinh chat hdn hop giita chirc nang ¢ va chirc nang thuong

mai dich vu, phtt hop véi tinh hinh kinh té - x hoi thuc té ciia phuong Rach Gia.
Thiét 1ap tong mat bang dé c6 thé sém nhit hinh thanh nhém dan cu & cao ting —
két hop thuong mai dich vu va phét khoi manh mé khong gian sinh hoat ¢ - thuong
mai dich vu tai khu vuc dang co biéu hién khong gian tram léng - thiéu su nang
dong ciia phuong Rach Gia hién nay. Dong thoi, thiét 1ap cac chirc ning cong cong
trong tdoa nha dé phuc vu cho cu dan ndi khu nhu : Truong mam non, Y t, ...
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Thuyét minh QH TMB 02 6 dat HH-01 va HH-02 thuéc khu l&n bién dudng Trén Quang Khai,
phuwong Rach Gia, tinh An Giang — TL1/500

- Quang trudng Tran Quang Khai chinh 1a khong gian két ndi hai khu hdon hop va 1a
mot trong nhimg diém nhén khong gian cong cong trong thanh phd RG nén ciing
can chinh trang dau tu tich cuc, dé co thé trd thanh noi thu hit - noi hoi tu dong
ngudi trong toan thanh phé véi nhitng hoat dong ngoai trdi phong pha nhu : checkin;
trinh dién cua cac nghé sy duong phd, biéu dién nghé thuat chinh quy; TDTT; dao
choi thur gidn; am thyc 18 hoi, ... Va tat nhién, c6 thé két néi véi hai khu HH-01 &
HH-02 tao thanh mot diém nhén canh quan mdi cia phuong Rach Gia hién nay ,
cling nhu sau khi Khu db thi 1an bién dudng Tran Quang Khai hoan tat.

VI. CAC YEU CAU PINH HUONG TAI QUY HOACH PHAN KHU HOAC QUY
HOACH CHUNG POI VOI KHU PAT LAP QUY HOACH TONG MAT BANG
> Theo Quyét dinh 1672/QD-UBND ngay 25/07/2019 ciia UBND Tinh Kién Giang vé
phé duyét Pé an Quy hoach phédn khu Khu @6 thi lan bién dwong Tran Quang Khdi,
Thanh phé Rach Gid, tinh Kién Giang quy mé 116,45 ha, ty 1é 1/2000, cdc chi tiéu phé
duyét cho hai khu dat nhw sau :
- Khu A-TMDV1, mat do XD 43%, tang cao tdi da 20 tang, Hé s6 SDD 8,6
- Khu A-TMDV2, mét do XD 43%, ting cao tbi da 20 tang, Hé s6 SDD 8,6
> Theo Quyét dinh sé 1012/0P-UBND ngay 30/10/2024 ciia UBND thanh phé Rach
Gid vé viéc phé duyét Piéu chinh cuc bé 02 16 dat A-TMDV1 va A-TMDV?2 thudc Po6
dan Quy hoach phan khu Khu dé thi lan bién dwong Tran Quang Khai, thanh phé Rach
Gid, tinh Kién Giang, quy mo 116,45ha, ty l¢ 1/2000, cac chi tiéu phé duyét cho hai
khu ddt nhw sau :
- Khu A-TMDV1 (chtic ning dat TMDV) thanh Khu HH-01 (chirc ning Hon hop
nhom nha & va dich vu) : mat d6 XD 40%, tang cao tdi da 20 tang, Hé s6 SDD 8,0
- Khu A-TMDV?2 (chiic ning d4t TMDV) thanh Khu HH-02 (chtrc ning Hon hop
nhém nha ¢ va dich vu) : mat do XD 40%, tang cao ti da 20 tang, Hé s6 SDD 8,0

VIL. PHUONG AN TO CHUC KHONG GIAN KIEN TRUC CANH QUAN- BO TRi
TONG MAT BANG CAC CONG TRINH

1. YEU CAU TO CHUC KHONG GIAN, KIEN TRUC CANH QUAN CHO TOAN KHU
VUC QUY HOACH

a) Nguyén tic chung :

Khu HH-01 va khu HH-02 nam trong quy hoach truc quang truong Trin Quang
Khai (c6 dién tich 32.763,60 m?), va ddi dién véi cac cong trinh cao tﬁng nhu chung cu
20 tang, nha & xa hoi cao 20 ting, va cong trinh cong cong nhu quang truong trung tam,
... qua duong Ton Pirc Thing. Vi vay, trong tuong lai s& hinh thanh hai cum céng trinh
diém nhén trén doan dudng dai 600m nay. Cho nén, tong mit bang khu HH-01 va khu
HH-02 s& nén 12 mot trong nhitng nhan t6 quan trong hinh thanh diém nhén canh quan
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Thuyét minh QH TMB 02 6 dat HH-01 va HH-02 thuéc khu l&n bién dudng Trén Quang Khai,
phuwong Rach Gia, tinh An Giang — TL1/500

trong khu vuc ndy — diém hoi tu vin hoa dong nguoi — va 1a diém giao dich thuong mai
nhiéu hinh thai phong phu. ( apartments — trung tdm thwong mai — siéu thi, van phong
cho thug, céc loai hinh dich vy van phong da dang khac , ...)

b) Gidi phép cu thé :
= Xac dinh cac mat tiép can chinh phu : hudng tiép can chinh Ia cac duong giao thong

xung quanh quang truong Tran Quang Khai.

o Hudng tiép can chinh vao khu HH-01 1a duong Tén Pirc Thang, duong Ta
Quang Buru va 16i 1én xudng ham. (gidp quang truong Tran Quang Khai).
Huéng tiép can phu gidp duong Dao Duy Anh, ¢6 16i 1én xudng ham.

o Hudng tiép can chinh vao khu HH-02 1a dudng Ton Puc Thing, duong Tran
Dai Nghia va 16i 1én xudng ham. (giap quang truong Tran Quang Khai).
Hudng tiép can phu giap duong Hoang Viét, ¢ 16i 1én xubng ham.

Puong Pao Duy Anh va duong Hoang Viét 1a nhitng hudng tiép can phy, tir cac khu
dan cu ké can.

= Xac dinh huéng phat trién nhanh nhat khong gian mo.
= Xac dinh khong gian quy hoach phu hgp vdi canh quan moéi truong quy hoach xung
quanh.
= X4c dinh tinh chat tong mit bang quy hoach : Hién nay, rat thuén loi 12 céac duong
giao thong nay da xdy dyng hoan thién, nén viéc thyc hién dau tu xdy dung cong
trinh khong c6 trd ngai, vi da ¢ san HTKT, va viéc xay dung cong trinh khong c6
tr& ngai vé giao thong. Vi vdy, nén dinh hudng cho hai khu ndy mot phuong an
téng mat bang co tinh linh hoat trong tinh chét st dung dat va bd tri canh quan noi
khu phti hgp v6i canh quan xung quanh. Dé hai Khu hon hop nay that sy 1a noi dé
dan chung hoi tu vé, khoi ngudn cho toan bd khu vyc Khu d thi 1an bién duong
Tran Quang Khai phat trién sau nay.
= Xac dinh tang cao cu thé ciia cong trinh hdn hop trén hai 16 dat HH -01 va HH-02:
Cong trinh xay dung chung cur hdn hop cao ting t6i da khoang: 20 ting (¢ 19 tang
thwong pham - trong d6 c6 03 tang dé + 02 tang thap c6 chirc ning TMDV va 14
tang thap c6 chirc ning chung cu), nhu sau :
- Tang thuong mai dich vu : 05 tang (g6m 03 tang dé va 02 tang thap)
- Tang chung cu : 14 tang
- Tang san thugng : 01 tang
= Trong Tang 06 (cta hai khéi HH-01 va HH-02) bd tri xen cai Trudng mam non va
Y té trong chirc ning & chung cu.
= Téng chiéu cao t6i da cong trinh khoang 73,5 m
(Theo vén ban théa thudn dé cao tinh khéng cia Cuc Tdac Chién s6 22/TC-QC ngay
08/01/2026 déi véi cong trinh xdy dung cia hai khu dat HH-01 va HH-02)
= Tang ham t6i da : 02 tang
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Thuyét minh QH TMB 02 6 dat HH-01 va HH-02 thuéc khu l&n bién dudng Trén Quang Khai,
phuwong Rach Gia, tinh An Giang — TL1/500

Quy mo dién tich ting ham b tri trong pham vi chi gidi xay dung ctia khu dat.
= Bé tri hinh thirc cao ting :

Trén hai 16 ¢at HH-01 va HH-02, cong trinh c6 cac dinh hudng tang cao twong ti nhau.

Téng mat bang Khu hdn hgp HH-01 va HH-02 bd tri Khu chung cu hdn hop cao ting
(c6 05 tang thuong mai dich vu * 15 tang & * 02 tang ham) 1a khéi nha cao tang tdi da 20
tﬁng giap 3 mat tién duong hién hiru, nham tbi wu hoa mat do xay dung va hé sb st dung
dat, tang thuén loi d4u tu va nham sém tao bd mat thuong mai thém sam uit sinh dong cho
truc trung tim va khu vuc quang truong Tran Quang Khai. Tuy nhién, dé cho khdi cong
trinh tré thanh diém sang canh quan trong khu vuc, phai dung thu phap giat bac dinh cao
theo 3 cip (20 ting — 16 tang — 13 ting) dé tang khong gian tiép xuc hudng bién.

Céc khdi chung cu hdn hop cao ting nay dugc md khong gian tiép xtc trong ngoai
trén 3 mat dudng tiép giap hién hiru, 16i tiép can chinh 1a & mat dudong Ton Ptc Thang, tai
day khdi cong trinh tao mot khong gian mé vao ndi khu ctia tdoa nha — c6 cong vién cay xanh
ndi khu — mit nude va bii xe, giao thong ndi bo. Ldi 1én xudng ting him ciia cac toa nha
dugc bd tri ¢ cac duong giao thong bén hong nhu Pao Duy Anh — Ta Quang Biru va Tran
Dai Nghia - Hoang Viét.

1 v oy oo o S g

Tang cao khoi céng trinh thap dan theo hirdng bién
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Thuyét minh QH TMB 02 6 dat HH-01 va HH-02 thuéc khu l&n bién dudng Trén Quang Khai,
phuwong Rach Gia, tinh An Giang — TL1/500

Phéi canh khu HH-01 va HH-02

= T6 chikc giao thong va gidi phdp PCCC trén tong mt bing:

- Tir cac 16i vao chinh tiép can cong trinh t6 chirc duong giao théng ndi bd xung quanh,
c6 kich thudc l1ong dudng nho nhat Khu HH-01 14 hai lain 6m & hai bén cong vién,
Khu HH-02 1a hai lain 5m & hai bén cong vién.

- Pudng danh cho xe chita chdy tiép cin cong trinh qua cac hé théng dudng hién hitu
¢6 du tiéu chuan cho xe chita chay tiép can cong trinh.

» Uu diém quy hoach tong mit bang:

- Phu hop hon vé chiéu cao va khong gian quy hoach.

- Khunha cao tang tiép can duoc nhiéu huéng (dwdng Dao Duy Anh — Tén Dtic Thing
-QT Tran Quang Khai va Hoang Viét), nén sém hinh thanh su sam uét cta khu vuc
hon. Nhu vay, 6 vi tri dic dia, d& dat dugc hiéu qua dau tu hon.

- Céch bd tri cong trinh cao ting bao boc mdt canh quan ndi khu vira cé su két hop
nhip nhang v4i canh quan chung va canh quan ngi khu — tao mot view nhin rong m¢
qua khu san vuon & gitta dan dit toi cong trinh cao tang trong khu.

- V& view nhin thi cong trinh chung cu hdn hop cao tang tuy khong nam trong trung
tam ctia quy hoach phan khu, nhung c6 thé tao ban kinh anh huéng khong nho dén
toan khu vue vi khu dét c6 dugce nhiéu uu diém.

2. XAC PINH CHUC NANG SU DUNG PAT — QUY MO DAN SO - CHI TIEU SU
DUNG PAT POI VOI TUNG LO PAT XAY DUNG CONG TRiINH
Quy hoach dat dai xay dung duoc tinh toan trén co sé Quy chudn k¥ thuat Qubc gia
QCVN 01:2021/BXD, theo Théng tur s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/05/2021 cta Bo
Xay dung vé viéc ban hanh Quy chuén k§ thut qudc gia vé quy hoach xay dung, va
thuc té st dung quy dét, cac diéu kién tu nhién: dia hinh, dia chét cua khu vuc.
% Cac khu chire niing chinh trong quy hoach tong mit bang khu HH1 va HH2 :
= Pit hdn hop nhom nha ¢ va dich vu :
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Thuyét minh QH TMB 02 6 dat HH-01 va HH-02 thuéc khu l&n bién dudng Trén Quang Khai,
phuwong Rach Gia, tinh An Giang — TL1/500

o Pat Nha chung cu hdn hop, ki hiéu CCHH-01 va CCHH-02
» DPitha tﬁng xa hoi :
o Pat Cay xanh st dung coéng cong — Mit nudc, ki hiéu CX

R —

Trong khudn vién néi khu dién hinh ciia céng trinh
< DAn so6 va chi tiéu sir dung dat trong quy hoach tong mit bing khu HH1 va HH2

= KHU HON HQP HH-01 : Quy mé khu dat 18.013,28 m? (1,8013 ha)
o Dansb: khoang 2.383 nguoi (khoang 1.192 céan ho)
(S6 can hé tinh todn trén binh quan méi can hé khodang 55m?, s6 lwong cu thé
sé dwoc xdc dinh theo phwong dn kién tric trong giai doan ldp bdo cdo nghién
clru)
Tang cao :  tdi da 20 ting bao gdm 19 tang thuong pham + san thuong
Tang ham :  toi da 02 tAng him
Mat d6 xay dung tdi da - 40%
o Hé s SDD tdi da cho phép 10,8
= KHU HON HQP HH-02 : Quy mé khu dét 16.283,01 m? (1,6283 ha)
o Dansb: khoang 2.142 nguoi (khoang 1.071 can ho)
(S(f can ho tinh toan trén binh qudn moi can ho khodng 55m°, s lwong cu thé
sé dwoc xdc dinh theo phwong dn kién triic trong giai doan ldp bédo cdo nghién
clru)
Tang cao:  tdi da 20 tang bao gdm 19 ting thuong pham + sin thuong
Tang ham :  toi da 02 tAng him
Mat d6 xay dung tdi da cho phép : 40%
o Heé s6 SDP tdi da cho phép 10,8
> TONG CONG DAN SO 2 KHU HH-01 VA HH-02 KHOANG : 5.054 nguoi.
+ Khoang liii cong trinh xay dung :
= KHU HON HOP HH-01
+ Tlr duong Ton Duc Thang : 10,0m.
+ Ttr duong DPao Duy Anh, Ta Quang Biru : 7m
= KHU HON HOP HH-02

o O O

O O O
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Thuyét minh QH TMB 02 6 dat HH-01 va HH-02 thuéc khu l&n bién dudng Trén Quang Khai,
phuwong Rach Gia, tinh An Giang — TL1/500

+ Tir duong Ton Duc Thang : 13,0m.
+ Tir duong Tran Pai Nghia, Hoang Viét : 9m

< Bang cin bang dat dai :
Céc chi tiéu str dung dét va cong trinh khi du kién tao 1ap chung cu hdn hop cao ting
cho hai khu dat nhur sau :
» KHUHH-01:

BANG CAN BANG PAT PAI KHU HON HQP HH-01
. Dién tich Ty 1€
Loai di ¢ ¢

Stt oai dat dit (m?) %)
1 | Pat chung cu hdn hop 7.205,30 40,00
2 | Pat cay xanh + mdt nudc 3.602,66 20,00
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Thuyét minh QH TMB 02 6 dat HH-01 va HH-02 thuéc khu l&n bién dudng Trén Quang Khai,

phuwong Rach Gia, tinh An Giang — TL1/500

3 | Pat giao thong + san bii

7.205,32

40,00

Téng

18.013,28

100,00

Tong hop Cac chi tiéu sir dung dat khu HH-01

Dién tich

L Dién tich T(fng d“‘-‘“ san xay Tan% Hé 56
Stt Chirc nang n tich san cao toi :
xay dung " dung SDD
xay dung *) da
(m2) (m2) (m2) (tang) (lan)
1 | Chung cw hén hop 01 | 7.205,30 | 149.134,68 | 121.157,92 20 -
1.1 | Tang 1 dén 5 (TMDV) 36.026,55 | 36.026,55 5 -
Tang 6 dén 20 (Chung
1.2 cu, Truong mdam non, Y 85.131,37 85.131,37 15 -
)
- Tir tang 6 dén tang 13 57.642,48 | 57.642,48 8
. g i tang 14 den tang 14.805,57 | 14.805,57 3
. gT” tang 17 den tang 951249 | 9.512,49 3
- San thuong 3.170,83 3.170,83 1
Tang ham (02 tang - H¢
1.3 | thong k thugt, PCCC 27.976,76 0 2
va bdi do xe)
p | Clyxanheongeong | 5 605 66 . . . .
Mat nuoc
3 | Biixe 854,81 - - - -
4 | Puong giao thong 6.350,51 - - - -
Téng 18.013,28 | 149.134,68 | 121.157,92 20 6,70
Ghi chu:

(*) Dién tich san ctia cong trinh gdm ca tang ham (trir dién tich san phuc vu cho hé thong ky
thuat, phong chay chita chay, gian l1anh nan va do xe cua cong trinh)

- Tilé san TMDV
- Til¢ san chung cu

:30% téng dién tich san
: 68,0% téng dién tich san
- Til¢ san Truong mam non va Y té : 2,0% téng dién tich san
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»> KHUHH-02:

BANG CAN BANG PAT PAI KHU HON HQP HH-02

. <X Dién tich Ty 1€

Stt Loai dat dit (m?) (2;))
1 | Pat nha chung cu hdn hop 6.513,20 40,00
2 | Pat ciy xanh + mit nude 3.256,60 20,00
Dit giao thong + san bai 6.513,21 40,00
“Téng 16.283,01 100,00

Tong hop Cac chi tiéu sir dung dat khu HH-02

2 .n Dién tich x
i . Tong dién N Tang K
. Dién tich L s san xay . HE¢ so
Stt Chirc nang A tich san cao toi
xay dung A dung SDD
xay dung *) da
(m2) (m2) (m2) (tAng) (lan)
1 | Chung cu hén hop 02 6.513,20 | 133.952,10 | 108.952,98 20 -
1.1 | Tang 1 d&én 5 (TMDV) 32.566,00 | 32.566,00 5 -
1.2 | Tang 6 dén 20 (Chung cu, 76.386,98 | 76.386,98 15 -
Trudng mam non, Y t&)
- Tir tang 6 den tang 13 52.105,60 | 52.105,60 8
- Tir tang 14 dén tang 16 13.386,42 | 13.386,42 3
—Tiftdng17dén td‘ng19 8.171,22 8.171,22 3
- San thugng 272374 | 2.723,74 i
Tﬁr}g ham (02 tang - Hé
1.3 | thong ky thudt, PCCC va 24.999,12 0 2
bdi do xe)
o | Cayxanh cong cong * 3.256,60 . . . .
Mat nudc
3 | Baixe 854,66 - - - -
4 | Puong giao thong 5.658,55 - - - -
Tong 16.283,01 133.952,10 108.952,98 20 6,70
Ghi chu:

(*) Dién tich san ctia cong trinh gdm ca tang ham (trtr dién tich san phuc vu cho hé thong ky
thuat, phong chay chita chay, gian lanh nan va do xe cua cong trinh)
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Ti 1€ san TMDV
Ti 1€ san chung cu

:30,01%
:68,05%

tong dién tich san
tong dién tich san

Ti 1€ san Truong mam non va Y té
¢ Bang so sanh chi tiéu sir dung dat quy hoach:

: 1,85%

tong dién tich san

- Khu HH-01:
Quy hoach phian
bon | KU Y 1€ 1/2000 Quy hoach tong
STT Chi tiéu vi (Quyét dinh sb mit bang, ty 1¢
’ 1012/Qb-UBND 1/500
ngay 30/10/2024)
1 | Ky hiéu 16 dat HH-01 HH-01
2 | Tong dién tich khu dat m? 18.013,28 18.013,28
. Hon hop nhém nha & <
3 Chtrc nang va dich vu Chung cu hon hop
4 | Dan s nguoi Khoang 2.383
5 | Dién tich xay dung m? 7.205,30
6 | Mat d6 xay dung % 40 40
7 Tang cao cong trinh tang 15-20 20
2 C%’I.ICU;, ca(z cac cng trinh (so m i 73.5
VvOi cot dat tw nhién)
Téng dién tich san xay dung
9 . , . m? - 121.157,92
(dé tinh hé so sur dung dat)
10 | Hé s6 sir dung dat lan 8,00 6,7
11 | Khoang lui m - 07-10
12 | Tang ham
- S6 tang ham tang 02 02
- Pham vi ting ham - Khong Vlfm qua
chi giéi xay dung
- Tong dién tich ting ham m? - 27.976,76
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Thuyét minh QH TMB 02 6 dat HH-01 va HH-02 thuéc khu l&n bién dudng Trén Quang Khai,
phuwong Rach Gia, tinh An Giang — TL1/500

- Khu HH-02:
Quy hoach phan khu
ty 1€ 1/2000 2
STT Chi tiéu Dfi'“ (Quyét dinh sé 21‘;{ ;‘gichlfggﬁ
' 11012/QD-UBND ngay | ™#' P18
30/10/2024)
1 | Ky hiéu 16 dat HH-02 HH-02
2 | Téng dién tich khu dét m’ 16.283,01 16.283,01
3 Chirc ning Hon hqp phom nha & | Chung cu hon
va dich vu hop
4 | Dansb ngudi Khoéng 2.142
5 | Dién tich xy dung m? 6.513,20
6 Mat d¢ xay dung % 40 40
7 Tang cao cong trinh tang 15-20 20
2 C%l.leli ca? cac COEg trinh (so m i 73,5
voi1 cot dat ty nhién)
Tong dién tich san xay dung
9 . , , m? - 108.952,98
(dé tinh hé so su dung dat)
10 | Hé s6 st dung dét lan 8,00 6,70
11 | Khoang lui m - 09-13
12 | Tang ham
- SO tang ham tang 02 02
- Pham vi ting him - Khong Vlfqt qua
chi gidi xay dung
- Tong dién tich tang ham m> - 24.999,12

3. CHI TIEU QUY HOACH

a) Chi tiéu quy hoach kién tric:

Cin cir Quyét dinh s6 1012/QD-UBND ngay 30/10/2024 cia UBND thanh phé Rach
Gia vé viéc phé duyét Piéu chinh cuc b 02 16 dit A-TMDV1 va A-TMDV2 thudc D6

Coéng ty TNHH Xay dwng kién Thanh - Trang 22



Thuyét minh QH TMB 02 6 dat HH-01 va HH-02 thuéc khu l&n bién dudng Trén Quang Khai,
phuwong Rach Gia, tinh An Giang — TL1/500

an Quy hoach phan khu Khu d6 thi l4n bién duong Tran Quang Khai, thanh phd Rach
Gia, tinh Kién Giang, quy mo 116,45ha, ty 1€ 1/2000;

0

Téng dién tich quy hoach : HH-01 _18.013,28m? ; HH-02 _ 16.283,01m>
Mat d6 xay dung (gop) toida  :40 %

Tang cao xay dung tdi da : 20 tang (d6 cao toi da cho phép 73,5m)
Tang ham dé xe : 02 tang

Chi tiéu quy md Truong mam non : 50 chau/1000 ngudi x 12m?chau

Chi tiéu quy md Y t&/ Pon vi ¢ tdi thiéu : 500m% tram

Heé s6 st dung dat toan khu:

Khu dat HH-01 _ tdi da cho phép : 08 1an ;

Hé s6 str dung dat toan khu du kién : 6,80 1an (chwa ké ting ham)
Khu dat HH-02 _ t6i da cho phép : 08 lan ;
Hé s6 str dung dat toan khu du kién : 6,70 1an (chua ké tang ham)

b) Chi tiéu quy hoach ha tang ky thuat:

Tuén tha QCVN 07:2023/BXD (Quy chuan k¥ thuat Quéc gia vé hé théng cong trinh ha
tang k¥ thuét) va cac Tiéu chudn co lién quan dén ha tang k¥ thuat: Giao thong, cp

nudce, chuan bi k¥ thuat, cap dién, chicu sang va thong tin lién lac. San nén - thoat nuoc

mua.

*  Giao thong:
+ Tiéu chuan theo dudng giao thong ndi bo.
+Bé rong lan xe tdi thiéu: 3,5m;
+ Téc do thiét ké: 20km/h,
»  San nén: bam sat dia hinh tu nhién, thiét ké nén dam bao cho xe chay an toan va
thoat nudc mat tdt.
»  Thoadt nuoc mua:

Hudng thoat nude mua duge thiét ké theo giai phap din theo hudng xa ra hé thong chung
ctia thi tran. Nudc mua thiét ké doc 1ap v6i hé thong thoat nudce thai.

= H¢ thong cdp nudc :
+ Nudc sinh hoat: >130 - 150 lit/nguodi/ngay dém.
Thuong mai dich vu: >2 lit/m? san.
Nudc tudi vueon hoa, cong vién: t6i thiéu > 3 1it/m2-ngd.
Nudc rira dudong: > 0,4 lit/m?-ngd
Chita chay  : 15 I/s, s6 lugng dam chay xay ra dong thoi 13 02 trong 3 gid.
B tri cac tru ciru hoa 6100 voi khoang cach <150m/tru vi tri gﬁn cac giao 19.
= Hé thong thodt nudc thai:
- Chi tiéu thoat nuéc thai: > 100% chi tiéu cap nudc sinh hoat.
- Xu ly nudc thai theo 2 cép:

+ o+ o+ o+ o+

+ Cép cong trinh: thong qua bé tw hoai
+ Cap tap trung: nude thai duoc tap trung khu xtr Iy nude thai cua khu quy hoach
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Thuyét minh QH TMB 02 6 dat HH-01 va HH-02 thuéc khu l&n bién dudng Trén Quang Khai,
phuwong Rach Gia, tinh An Giang — TL1/500

" Rdc thai:
- Rac d6 thi: 0,8 + 1,0 kg/nguodi/ngay.
- B& tri cac thung rac tai cac tuyén duong khu vire cong cong, rac dugc thu gom dé
van chuyén dén béi rac theo quy hoach chung db thi.
= Cdp dién, thong tin lién lac:
- Ngudn cap dién ly tir tuyén dién chay doc theo duong QLS0.
- Chi tiéu cép dién: 700 Wh/nguoi.

+ Cong trinh TMDV >30 w/ m?
+ Chiéu sang dudng giao thong: 1w/ m?
+ Cay xanh, cong vién 0.5w/ m?.

»  Thong tin lién lac:
Du kién nhu cu thong tin :
+ HJ gia dinh : 1 thué bao/hd.
+ Thuong mai, dich vu : 1 thué bao/150m?>.

VIII. XAC PINH KHU VUC, VI TRi XAY DUNG CONG TRiNH NGAM (CONG
TRINH NHA CAO TANG DU KIEN XAY DUNG TANG HAM CO CHUC NANG
CONG CONG)
Déi véi cac cong trinh ngdm s& tap trung sir dung vao muc dich phuc vu cho cac chirc
ning can thiét cia cong trinh d6 va wu tién lam bai d6 xe cong cong cho cong trinh véi
muc tiéu ting hiéu qua sir dung dat va giai quyét van dé thiéu bai xe cong cong tai khu
vuec.

Dbi v6i hé théng ha ting k¥ thuat sé tip trung wu tién ngdm hoa hé théng ha ting k¥
thuat phuc vu cho cac tuyén duong tao khong gian hién dai cho toan khu.
Vi tri, s6 tang ngam :

- Cong trinh ngam trong quy hoach tong mit bang Hai 6 dat HH-01 va HH-02 13 : chung
cu hdn hop tbi da 20 tang (bao gdm 20 ting thuong pham), va c6 2 tang ham, v6i dién
tich mdi ting ham tdi da 1a dién tich ciia toan khu dat.

- Vj tri, s tﬁng ham duoc quy dinh chi tiét tai ban v& ki hiéu QHO2 — Ban vé& téng mat
bang, phuong an kién trac cong trinh.

Luuy:

»  Vitriva quy mo trén la cdc vi tri xac dinh cac khu vuc dy kién xdy dung cong trinh

ngd‘m s€ duwoc cu thé chi tiét tai hé so thiét ké ky thudt cua cong trinh cao tc?ng
chung cw hon hop.
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Thuyét minh QH TMB 02 6 dat HH-01 va HH-02 thuéc khu l&n bién dudng Trén Quang Khai,
phuwong Rach Gia, tinh An Giang — TL1/500

> Chi tiéu ché doé xe tang ham trong hai khu HH - 01 va HH — 02 dén giai doan thiét
ké cu thé sé tudn theo muc 2.2.17 cia QCVN 04:2021/BXD — Quy chudn ky thuat
Québc gia vé Nha Chung Cu va cdc quy dinh khdc ¢6 lién quan.

BANG THONG KE DIEN TiCH TANG HAM KHU HON HQP HH-01

So
L ., lwgng | S xdy dung 2 X
Chu’fi nang su Dién tich | Tang tang 1 tang ham ’l;:;ng dSu:]an
Stt ung | Ky hiéu dat cao | him/ | (m¥1ting | 5% CUNS
(Theo thong tu s6 (m?) thida| cong him) tang ham
- 2
16/2025/TT-BXD) cant () (m?)
(m?)
1 chmng cu hon hop CCOIfH' 7.205,31 20 2 13.988,38 | 27.976,76
Cay xanh cong
2 cong + Mt e CX 3.602,66 - - - -
3 | Baixe BX 854,81 - - - -
4 | BPuong giao thong GT 6.350,51 - - - -
Tong 18.013,28 20 13.988,38 | 27.976,76
BANG THONG KE DIEN TiCH TANG HAM KHU HON HQP HH-02
S6 lwgng S xay )
, . X tang dung 1 | Tong S san
Chire nang sw dl{ng 3 en Dién tich Tang ham/ ting him | xdy dung
Stt (Theo thong tu s6 Ky hi¢u dAt (m? cao A 21 6 Ane ha
16/2025/TT-BXD) at(m?) | <do | cong | (m¥]tang | tang ham
trinh ham) (m?)
(m?) (m?)
1 | Chung cur hdn hop 02 CCOI;IH' 651320 | 20 2 12.499,56 | 24.999,12
Cay xanh cong cong
2| ¥ Mt nude CX 3.256,60 - - - -
3 | Biixe BX 854,66 - - - -
4 | BPuong giao thong GT 5.658,55 - - - -
Tong 16.283,01 20 12.499,56 | 24.999,12

IX. PHUONG AN QUY HOACH HE THONG CONG TRiNH HA TANG KY THUAT

TRONG PHAM VI QUY HOACH

1. Chuin bi ky thuat dit xay dung:

1.1. San nén:
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Thuyét minh QH TMB 02 6 dat HH-01 va HH-02 thuéc khu l&n bién dudng Trén Quang Khai,
phuwong Rach Gia, tinh An Giang — TL1/500

- Cao d6 san nén duoc thiét ké dam bao: Tinh toan véi mirc nudce tan sut thiét
ké dé dam bao khong bi ngap, dong thoi xem xét thém muc nudce bién dang theo cac
kich ban bién d6i khi hau.

- Cao d0 xay dyng toan khu Hxd > +2,0m; di¢n tich san nén khoang 34.296,29m?;
khéi lugng san nén khoang 34.644,13m’>.

1.2. Quy hoach thoat nwéc mua:

- Toan bd nudc mua sau khi duge thu gom qua cac cng thoat nwéc mua BTCT va
cac hd ga doc theo dudng giao thong ndi bd cua dy an sau d6 duoc ddu ndi tuyén cong hop
2m x 2m hién hiru trén duong Ton Dtrc Thing va xa ra bién.

- Khéi luwong vat tu chu yéu va giai phap thiét ké dugc thé hién trong ban d6 quy
hoach hé thdng thoat nudc mura.

2. Quy hoach hé théng giao thong va chi giéi dwong dé, chi giéi xay dung

- Quy hoach cac tuyén giao thong: C6 chirc ning lién két khu chirc ning véi nhau,
két ndi véi cac truc duong chinh va duong phu, két ndi voi dudng ndi khu va duong do
thi, tao mang ludi giao thong hoan chinh.

- Mang luéi duong giao thong ndi bd dam bao két ndi thuan loi voi mang ludi duong
cap d6 thi theo diing quy hoach chung thanh phd Rach gia. Dinh hinh c4u tric khung giao
thong tong thé toan khu, 1am nén tang cho viéc hinh thanh va phat trién mang ludi dudng
giao thong ndi bg, 16 gidi Sm - 10m.

Bang thong ké giao thong

Stt Tén dwong Ky hiu 1y is¢ dwong Chidu dai dwong
mat cat
| (m) (m)
1 Duong sb 1 1-1 8,5 - 10,0 132,50
2 Puong sb 2 22 5,0- 8,0 125,50
3 Puong sb 3 1-1 8,5 - 10,0 231,00
4 Duong sb 4 22 5,0 - 8,0 212,00
Tong cong 701,0

3. Quy hoach hé thong cip nwée:
+ Ngudn cép nude cia dy an duge dau ndi tir tuyén dng cap nude hién hiru
D150 trén dudng Ton Dic Thing.
+ Dy béo tong nhu cau ding nude ngay 16n nhat: 1.830 m*/ngay dém (di bao
gdm nude dung cho chita chay). Trong d6 khu HH-01: 950 m*/ngdy dém; khu HH-
02: 880 m*/ngay dém

BANG TINH TOAN NHU CAU DUNG NUOC CONG TRINH KHU HON HQP HH-01
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Thuyét minh QH TMB 02 6 dat HH-01 va HH-02 thuéc khu l&n bién dudng Trén Quang Khai,
phuwong Rach Gia, tinh An Giang — TL1/500

Digntich | . .| Dien | Téng$ ., | Khoitich
*3A Danso | ,  ° . Chi tiéu cap nwéc | sir dung 1
. 34 dat tich XD san XD \
Stt | Loai dat ngay
. (Chi .. | (m3/ng.dé
(m2) (nguoi) (m2) (m2) tiéu) (dom vi) m)
Chung cu
U | 3o hop 01 7.205,31 120.148,68
* Tang dé lit/m2
TMDV 7.20531 | 21.615.93 | 2,00 | Wingdy 43,23
* Tang thap lit/m2
TMDV 7.20531 | 14.410,62 | 2,00 | Wingdy 28,82
* TA . ; -
Tang thip 2383 84.122,13 | 150,00 | 1VN8UOT | 357 45
chung cu : .ngay
+ Truong lit/nguoi
mdm non 133 | 1.600,00 75,00 N gé 9,98
(tang 6) neay
* Yie (iang 600,00 10,00 | lvm2 6,00
6) san/ngay
Cay xanh
2 | cong cong + | 3.602,66 - - 0,50 1,80
Mat nudc
3 | Bai xe 854,81 - ; 040 | lUm2m |5y
' gay
4 | Duomggiao | ¢ 550 5 - . 040 | MM,y
thong gay
Téng 450,16
LUU LUQONG NUGC THAT THOAT, RO RI, DU .
I PHONG: 15% 15% 67,52
TONG LUU LUGNG NUGC TRUNG BINH TRONG 1
I \ 517,69
NGAY
1 | TONG LUU LUONG NUGC TRONG NGAY DUNG 120 63122
NUGC NHIEU NHAT, Kngmax=1,2 ’ ’
LUU LUGNG NUOC CHUA CHAY 15 L/S CHO 1 PAM
IV | CHAY, THOI GIAN CHUA CHAY 3 GIO, SO PAM 324,00
CHAY XAY RA PONG THOI 2
TONG LUU LUQNG NUGC TRONG NGAY DUNG
V | NUGC NHIEU NHAT CO CHAY XAY RA (LAM 950,00
TRON)

BANG TiNH TOAN NHU CAU DUNG NUGC CONG TRINH KHU HON HQP HH-02

. .z, | Dién ~ x| Dién Tong S Cin A ; Khoi tich sir

Stt | Loai dat tich dAt Dan so tich XD | san XD Chi tiéu cap nudc dung 1 ngay
. (Chi . A

(m2) (nguoi) (m2) (m2) tieu) (don vi) (m3/ng.dém)
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Thuyét minh QH TMB 02 6 dat HH-01 va HH-02 thuéc khu l&n bién dudng Trén Quang Khai,
phuwong Rach Gia, tinh An Giang — TL1/500

Chung
1 |cuhon |6.513,20 108.183,20
hop 02

* Tang .
dé 6.513,20 | 19.539,60 | 2,00 lit/m2

san/nga 39,08
TMDV gay

* Tang .
thap 6.513,20 | 13.026,40 | 2,00 lit/m2

an/nga 26,05
TMDV : sanngay

* Tang
thap
chung
cu:

2.142,00 | 6.513,20 | 75.617,20 | 150,00 | lit/nguoingay 321,30

- T
tang 6
dén tang
13

6.513,20 | 52.105,60

+

Truong
mam 120,00 | 1.500,00 75,00 | lit/nguodi.ngay 9,00
non

(tang 6)

+
Y e 500,00 10,00
(tang 6)

lit/m2

X ; 5,00
san/ngay

Cay
xanh
cong
cong +
Mat
nudc

3.256,60 - - 0,50 1,63

3 | Baixe 854,66 - - 0,40 lit/m2/ngay 0,34

Puong
4 | giao 5.658,55 - - 0,40 litm2/ngay 2,26
thong

Tong 404,67

LUU LUQONG NUOC THAT THOAT, RO RI, DU

PHONG: 15% 15% 60,70

TONG LUU LUONG NUOC TRUNG BINH TRONG

I NGAY

465,37

TONG LUU LUONG NUOC TRONG NGAY DUNG

I \UGe NHIEU NHAT, Kngmax=1,2

1,2 558,44

LUU LUQNG NUOGC CHUA CHAY 15 L/S CHO 1
IV | PAM CHAY, THOI GIAN CHUA CHAY 3 GIG, SO 324
DAM CHAY XAY RA PONG THOI 2
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Thuyét minh QH TMB 02 6 dat HH-01 va HH-02 thuéc khu l&n bién dudng Trén Quang Khai,
phuwong Rach Gia, tinh An Giang — TL1/500

TONG LUU LUQNG NUGC TRONG NGAY
DUNG NUOGC NHIEU NHAT CO CHAY XAY RA
(LAM TRON)

‘ 880,00

4. Quy hoach hé thong thoat nwéc thai va quan 1y chit thai rin:

- Xay dung hé théng thoat nudc thai riéng biét vi nude mura.

- Du béo tong luong nudc thai: 1.014 m*/ngay dém. Trong d6 khu HH-01: 534
m*/ngay dém; khu HH-02: 480 m*/ngay dém

- X4y dyng 2 tram xir Iy nudc thai tai ting hdm cua cong trinh. Cong suét tram
XLNT khu HH-01: 540 m’/ngdy dém; Coéng sudt tram XLNT khu HH-02: 490
m>/ngay dém

- Tram xur Iy nude thai dugce dat tai tﬁng ham ctia cong trinh, dugc b tri hé théng

kiém soat mui va tiéng dn hé théng thong gio, thap hap thu mui (bing than hoat tinh,
hoéa chat) dé khu vuc xung quanh khong bi anh huéng, Bom nudc thai va may thdi
khi dugc dit trén cac bé chdng rung, str dung éng giam thanh dé tranh truyén tiéng
6n lén cac can ho phia trén.

- Quy hoach quan 1y chét thai rdn, vé sinh moi truong: Chat thai rin s& duoc thu
gom theo dinh ky hang ngay, sau d6 dugc van chuyén vé khu xir 1y chat thai ran cta
khu vie dé xir 1y.

- Tong khdi luong chét thai ran: 5.882 kg/ngay

BANG TINH TOAN NHU CAU THOAT NUOC THAI CONG TRINH
KHU HON HQP HH-01

Chi
Dign | . «| Dién | TongS | Khoitichsir | tiéu | Luuluong
tich dat tich XD san XD dung 1 ngay | nudc nwoc thai
Stt | Loai dat thai
(Y%
(m2) (nguoi) (m2) (m2) (m3/ng.dém) | nwéc | (m3/ng.dém)
cz"lp)
Chung cu
hénhop | 7.205,31 120.148,68
01 B 7
X
Tﬁ%l\g,de 720531 | 21.615,93 4323 100% 43,23
* Tang
thap 7.205,31 | 14.410,62 28.82 100% 28.82
TMDV
* Tang
thap 2.383 84.122.13 357.45 100% 357,45
chung cu
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Thuyét minh QH TMB 02 6 dat HH-01 va HH-02 thuéc khu l&n bién dudng Trén Quang Khai,
phuwong Rach Gia, tinh An Giang — TL1/500

+ Truong
mam non 133 | 1.600,00 9,98 100% 9,98
(tang 6)
+
Y té (tang 600,00 6,00 100% 6,00
6)
Téng
I | TONG LUU LUQONG NUGC THAI TRONG NGAY 445 .48
II | HE SO KHONG PIEU HOA K=1,2 534,57
III | CONG SUAT TRAM XU LY TiNH TOAN (LAM TRON) 540,00
BANG TINH TOAN NHU CAU THOAT NUOC THAI CONG TRINH
KHU HON HQP HH-02
Chi
. 1A Dién n Dién Téng S | Khdi tich sir | tiéu Luu
Stt | Loai dat tich dat Dan so tich XD | san XD | dung 1 ngay | nwéc hf('mg,.
\ e nuwdc thai
thai
(% A
m2) | (ngudi) | (m2) (m2) | (m3/ng.dém) | nuwee | (MI/MEdE
X m)
cap)
Chung cu
1 |hénhop |6.513,20 108.183,20
02
* Tang dé 0
TMDV 6.513,20 | 19.539,60 39,08 100% 39,08
* Tang
thap 6.513,20 | 13.026,40 26,05 100% 26,05
TMDV :
* Tang
thap 2.142,00 | 6.513,20 | 75.617,20 321,30 100% | 321,30
chung cu :
+ Truong
mam non 120,00 | 1.500,00 9,00 100% 9,00
(tang 6)
+Yte .
(ting 6) 500,00 5,00 100% 5,00
I | TONG LUU LUQGNG NUGC THAI TRONG NGAY 400,43
II | HE SO KHONG DIEU HOA K=12 480,52
- CONG SUAT TRAM XU LY TINH TOAN (LAM 490

TRON)

5. Quy hoach hé théng cép dién va chiéu sing:
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Thuyét minh QH TMB 02 6 dat HH-01 va HH-02 thuéc khu l&n bién dudng Trén Quang Khai,
phuwong Rach Gia, tinh An Giang — TL1/500

-Nguon cap dién dugc lay tir cac tuyén trung thé 22KV hién hiru trén duong
Tén Birc Théng.

- Tong cong suat sir dung dién du kién khoang 6.511 kVA.

+ Lap dat tram bién ap tai khu HH-01 c6 cong suat: 2x1.800 kVA

+ Lap dat tram bién ap tai khu HH-02 c6 cong suét: 2x1.600 kVA
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BANG TINH TOAN NHU CAU DUNG PIEN CONG TRiNH KHU HON HQP HH-01

Dién tich Dén sé Dién tich | Téng S san Chi Tiéu Hé¢ ) Téng cong | Hé 50 cong | o en T:::;% tci(:ll]g
) dat XD XD cAp dign | ddng théi |  suét suit W phong )
Stt Loai dat toan
L. (W/m2.san) o
m2) | (ngwoi) | (m2) (m2) Wingasi) | Kt P(kW) | Cos 0.85 | 15 (%) S (kVA)
| | Chungewhon | ;505 5 120.148,68
hop 01
* Tang dé
MDY 720531 | 21.615,93 30,00 0,90 583,63 686,62 102,99 789,62
* Tang thap
MDY 720531 | 14.410,62 30,00 0,90 389,09 457,75 68,66 526,41
* T8 .
Tang thip 2.383 84.122,13 700,00 0,90 1.501,29 | 176622 | 264,93 2.031,16
chung cu :
+
Trueong mam 133 | 1.600,00 25,00 0,90 36,00 42,35 6,35 48,71
non (tang 6)
+Yte
; 600,00 25,00 0,90 13,50 15,88 2,38 18,26
(tang 6)
Cay xanh céng
2 | cong + Mat 3.602,66 - - 0,50 0,90 1,62 1,91 0,29 2,19
nuoc
3 | Baixe 854,81 - - 1,00 0,90 0,77 0,91 0,14 1,04
4 | Puong giao 6.350,50 - - 1,00 0,90 5,72 6,72 1,01 7,73
thong
Téng 3.425,12




Thuyét minh QH TMB 02 6 dat HH-01 va HH-02 thuéc khu lan bién duwong Trén Quang Khai, phuwong Rach Gig, tinh An Giang — TL1/500

BANG TINH TOAN NHU CAU DUNG PIEN CONG TRINH KHU HON HQP HH-02
o Dien | .. .| Dien | TéngsS | ChiTieu | HES® | Téng Hé s6 Dy Tong cong
Stt Loai dat .2z | Danso | X A gen dong A £ A £ \ suat tinh
tich dat tich XD | san XD cap dién ‘. cong suat | cong suat phong .
* thoi toan
. (W/m2.san) Cos ¢ o
(m2) (nguoi) (m2) (m2) (W/ingudi) Kdt P(kW) 0.85 15 (%) S (kVA)
j | Chungewhon ¢ 555, 108.183,20
hop 02
* Tang dé
MDY 6.513,20 | 19.539,60 30,00 0,90 527,57 620,67 93,10 713,77
* Tang thap
™DV : 6.513,20 | 13.026,40 30,00 0,90 351,71 413,78 62,07 475,85
jhiir;gci“j‘p 2.142,00 | 6.513,20 | 75.617,20 | 700,00 0,90 | 134946 | 1.587,60 | 238,14 | 1.825,74
- T tang 6 den 6.513,20 | 52.105,60
tang 13 ‘
* Trugng mam 120,00 | 1.500,00 25,00 0,90 33,75 39,71 5,96 45,66
non (tgng 6)
+ Y té (tang 6) 500,00 25,00 0,90 11,25 13,24 1,99 15,22
Cay xanh cong
2 | cong + Mit 3.256,60 - - 0,50 0,90 1,47 1,72 0,26 1,98
nuoc
3 | Baixe 854,66 - - 1,00 0,90 0,77 0,90 0,14 1,04
4 | Puong giao 5.658,55 - - 1,00 0,90 5,09 5,99 0,90 6,89
thong
Téng 3.086,15
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6. Quy hoach ha tang vién thong thu dong:

- Du b4o nhu cau vién thong khoang 6.204 thué bao; Dy kién b tri 01 tu cap
quang ODF cho méi cong trinh.

7. Quy hoach xiy dwng ngam db thi:

- Lya chon cac hinh thirc bd tri cong trinh ha ting k¥ thuat ngdm phu hop véi xu
hudng phat trién 1au dai caa khu vue.

- Viéc dau ndi cac cong trinh ha ting k§ thuat véi nhau va véi cac cong trinh ngdm
khac phai dam bao thuan tién, an toan va dap tng cac yéu cu k¥ thuat.

- C6 16 trinh d4u tu hé thong giao thong gin voi xdy dung tuynel, hao k¥ thuat dé
chira hé théng cép nudc, cép dién, thong tin lién lac va thoat nudc...

7. Giai phap vé bao vé mdi truwong:
Thuyc hién theo Nghi dinh s6 08/2022/ND-CP ngay 10/01/2022 ctia Chinh pha Quy dinh
chi tiét mot sé diéu cua luat bao vé méi trudng va Nghi dinh sb 05/2025/ND-CP ngay
06/01/2025 ctia Chinh phu sira ddi, bd sung mot s6 diéu cuia Nghi dinh s 08/2022/ND-
CP.

- Giai phap giam thiéu 6 nhiém khong khi can thuc hién: Kiém soat 6 nhiém trong
qué trinh x4y dung cac du an; ¢ bién phap trong cay xanh cach ly, cdy xanh ven duong dé
giam nong do chat 6 nhiém trong khong khi, khuyén khich nguoi dan trong cdy xanh trong
khuon vién nha; c6 bién phap quan 1y nude thai va chat thai ran.

- Giai phap gidam thiéu 6 nhiém nguén nude can thye hién: Kiém soat viée xa nudce
thai vao nguén tiép nhan; kiém soat viéc thu gom chét thai rin tai cac ho gia dinh dé tranh
tinh trang xa rac ra moi truong. Nudc thai sinh hoat dugc dua vé tram x{r Iy nude thai dat
tiéu chuan theo quy dinh hién hanh trudc khi thai ra moi truong tiép nhan.

- Giai phap giam thiéu 6 nhidm rac thai can thyuc hién: Réc thai s& dugc thu gom bang
xe co gidi hodc thu cong tuy thude vi tri khu vuc thu gom, va van chuyén vé tram trung
chuyén chét thai ran truéc khi dua vé khu xir 1y chat thai rin chung.



Thuyét minh QH TMB 02 6 dat HH-01 va HH-02 thuéc khu l&n bién dudng Trén Quang Khai,
phuwong Rach Gia, tinh An Giang — TL1/500

X. KET LUAN VA KIEN NGHI

1. Két luan

- Céc dinh hudéng quan trong cho sy phat trién cta Phuong Rach Gia, trong d6 co
Quyét dinh s 1024/QP-UBND ngay 18/04/2023 ciia UBND tinh Kién Giang vé viéc
phé duyét Piéu chinh Quy hoach chung thanh phé Rach Gid, tinh Kién Giang, dén nam
2040 va Quyét dinh s6 1012/QD-UBND ngay 30/10/2024 ciia UBND thanh phé Rach
Gid vé viéc phé duyét Diéu chinh cuc bo 02 16 dat A-TMDV1 va A-TMDV?2 thuée D6 dan
Ouy hoach phan khu Khu dé thi ldn bién dwong Tran Quang Khdi, thanh pho Rach Gid,
tinh Kién Giang, quy mé 116,45ha, 1y 1é 1/2000 1a nhitng tién dé& va nhitng co s& rat
quan trong va thuan lgi cho nhiing hoat dong dau tu xay dung Phuong Rach Gia tré
thanh mét trung tdm d6 thi hanh chinh chinh tri, thwong mai dich vu gan véi du lich, tré
thanh mot thanh phd bién dang séng.

- Nghién ctru va 1ap Quy hoach Téng mit bang Hai 6 dat HH-01 va HH-02 thudc
Phuong Rach Gia, tinh An Giang, ty 1¢ 1/500, can duoc xac dinh 1a nhitng khung khong
gian va khung ha tang ki thuat d¢ quan li va hudéng dan trién khai budc thuc hién du 4n
déau tu, dé cac hoat dong dau tu co thé tiép can st dung quy hoach, vira thé hién dugc
nhitng dinh huéng 16n, nhitng ¥ twdng chu dao cua tong thé quy hoach. Pong thoi, co
thé dap tng duoc mot cach linh hoat, 1am da dang thém vé&i nhitng ¥ tudng dau tu va
giai phap hién thyc ciia du 4n trong cac diéu kién moi trong twong lai.
2. Kién nghi

Kién nghi Uy ban nhin dan Phudng Rach Gia sém phé duyét Quy hoach Tong mat
bang Hai 6 dat HH-01 va HH-02 thuoc Phuong Rach Gia, tinh An Giang, ty 1& 1/500,
1am co s& phép 1y dé trién khai cac bude tiép theo.
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