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1. Phin mé dau:
1.1. Ly do lap quy hoach:

- Tir chi trvong mang tinh dot pha va hanh dong quyét doan cua cac cip chinh
quyén, sy dong thuan cta ngudi dian da bién mot ving dt sinh 1y ven d6 thi tré thanh
khu vuc dat vang, mdt noi dep nhét va dang séng cua thanh phé Rach Gia.

- Trén tinh than d6t pha chii truong mang tinh tién phong do, viéc tao hanh lang phap
1y cho cac du an dau tu gitp thanh phé Rach Gia c6 nhiéu dy 4n thanh cong. Trong do,
ké dén phai c6 du 4an 14n bién Khu d6 thi méi Phi Cuong, viée thuc thi dy an di co
nhimg thanh cong nhat dinh. Tuy nhién, trong qué trinh khai thac dé dap tng yéu cau
thue té phat trién viéc diéu chinh cuc bd d6 an Quy hoach chi tiét xdy dung khu do thi
maoi Phi Cu(‘mg - thudc Piéu chinh quy hoach chi tiét xdy dung khu vuc 4, 5 khu d6 thi
m&i 14n bién thanh phd Rach Gi4, tinh Kién Glang, ty le 1/2000 (Quy hoach phan khu) dé
diéu chinh vj tri, quy mo, chi tiéu sir dung dat mot sé khu chirc ning va mot sb tuyen
duong giao thong nham khai thac hiéu qua sir dung dit, phi hop tinh hinh thuc té phat
trién cua dia phuong, két nbi dong bd hé thdng ha tang ky thuat giira khu d6 thi v6i cac
khu vuc 1an cin va cu thé héa D6 an Diéu chinh quy hoach chung thanh phé Rach Gia,
tinh Kién Giang dén nim 2040 (dwoc phé duyét tai Quyét dinh s6 1024/0P-UBND ngay
18/4/2023 ciia UBND tinh Kién Giang) 1a can thiét.

- Tai Khu dét da hop c6 ky hiéu DH c6 chirc nang 14 trung tdm da hop, THACO nhan
théy viéc trién khai thuc hién du an tai 16 dt néu trén dé dat duge hiéu qua, mang tinh
kha thi cao THACO dé xuat cac théng sd phu hop cho du 4n nhu sau: Cong trinh gdm 06
tang nbi va 02 ting ham; Mat do xay dung t6i da 68,73% (dbi véi phan cong trinh cao
<16m), 64,23% (d6i v&i phan cong trinh cao < 18,7m), 50% (d6i véi phan cong trinh cao
<33,6m); Chiéu cao cong trinh tdi da 33,6m; hé sb st dung dét tbi da 3,5 1an nhim dam
bdo khong gian cho céc loai hinh thuong mai dich vy, phu hop véi tinh chét chirc nang,
dap tng nhu cau st dung va hiéu qua dau tu Dy 4n.

- Sau khi Diéu chinh cyuc bo d an Quy hoach chi tiét xdy dung khu d6 thi méi Phu
Cudng duoc phé duyét (Quyét dinh s6 1666/0D-UBND ngay 03/7/2023 ciia Uy ban nhdn
dan tinh Kién Giang vé viéc phé duyét Diéu chinh cuc bé do an Quy hoach chi tiét xdy
dung khu dé thi méi Phit Cuong - thuée Piéu chinh quy hoach chi tiét xdy dung khu vuc 4,
5 khu @6 thi méi lin bién thanh phé Rach Gid, tinh Kién Giang, ty 1é 1/2000) viéc 1ap Quy
hoach tong mat bang khu dét trung tim da hop (ky hiéu DH) thudc khu dé thi méi Phi
Cuong dia diém phuong Rach Gia, Kién Giang 14 can thiét va phu hop v6i dinh huéng
phat trién d6 thi ddng thoi tao co s& phap 1y cho cong tac dau tw, xay dung, quan 1y va khai
thac khu dat trung tim da hop. Bén canh ¥ nghia vé ha ting, viéc quy hoach con gop phan
nang cao hinh anh do6 thi, cai thién moi truong, canh quan khu vuc, hudng dén muc tiéu
phat trién bén vimng, thinh vurong.

1.2. Muyc tiéu:

Quy hoach Tong mit bang khu dit trung tim da hop nham cu thé hoa dinh hudng
phat trién d6 thi thanh phd, dam bao hiéu qua sir dung dit, dong thoi dam bao phu hop
v6i quy hoach cép trén dd duge phé duyét.

a) Muc tiéu chung:

- T chirc khong gian téng thé theo hudng dong bd — hién dai — ting hiéu qua sir
dung dat, dap ng yéu cau chirc ning cia trung tim trung thvong mai, dam bao phu hop
cac quy chudn, tiéu chuan hién hanh.



- Nang cao nang luc ha téng ky thuat va chét lugng dich vy, dam bdo an toan van
hanh, trat ty, van minh va tang trai nghiém khach hang.

- Hinh thanh mdt khu vuc sé61 dong, thu hat ngudi dan st dung gén vo1i dich vu do thi
khac, phat huy gia tri khu dat, dong vai tro 1a mot diém dén an tuong cuia thanh phd.

- Tao co s6 phap 1y — k¥ thuat cho cac bude thiét ké ké tiép (thiét ké co so, thiét ké k§
thuat), phuc vu quan 1y xay dung, dau tu va cip phép.

- D) 4n phai thyc hién theo ding quy dinh hién hanh cua Nha nudc, du diéu kién dé
lam co s& quan 1y, phuc vu cong tac quan ly do thi.

b) Muc tiéu cu thé:

- Xéc dinh ranh giéi phu hop quy hoach, quy mé va co ciu sir dung dat; thiét 14p chi
tiéu quy hoach — kién tric phu hop véi DCCB QHPK 1/2000 dwoc duyét (Quyét dinh sé
1666/0OD-UBND ngay 03/7/2023 ciia Uy ban nhan dén tinh Kién Giang).

- Nghién ctru nhu cau thyc té, cic chiic ning clia mot trung tam thuong mai tir d6 tinh
toan cac chi tiéu cu thé can dat duoc. D& xuat dinh hudng khong gian va giai phap vé
phéan khu churc nang.

- Thiét 1ap mang lu6i giao thong ndi bd va két ndi ddi ngoai hop 1y, an toan, giam
xung dot véi cac hoat dong glao thong khéac tai khu vue lap quy hoach.

- Nang cip dong bo ha tang k¥ thuat dap ing yéu cau vé an toan va méi trudng.

- Dinh huéng kién tric — canh quan hién dai, dac trung, co thé nhan dién rd tr truc
dudng tir cac truc dudng, v6i quang trudng; ting mang xanh, t6 chic khong gian sir dung
cho cong cong phu hop véi dac thu cua mdt trung tdm thuong mai.

2. Can ctr 1ap quy hoach:
2.1. Can citr chung:

- Luat Xay dung sb 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014, duogc stra d6i bd sung boi Ludt sb
62/2020/QH14 ngay 17/6/2020;

- Luat Quy hoach s6 112/2025/QH15 ngay 10/12/2025;

- Luat sta d6i, bd sung mot s6 diéu cua 37 Luat c6 lién quan dén quy hoach $6
35/2018/QH14 ngay 20/11/2018;

- Luat Quy hoach d6 thi va néng thon sb 47/2024/QH15 ngay 26/11/2024;

- Luét sira doi, bd sung mot s6 diéu cua Luat Quy hoach d6 thi va nong thon )
144/2025/QH15 ngay 11/12/2025;

- Nghi dinh s6 39/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh phu vé quan 1y khong gian
xdy dung ngdm db thi;

- Nghi dinh sb 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 cta Chinh phil vé viéc stra doi, bd
sung mot s6 diéu cua cac Nghi dinh thudc linh vyc quan Iy nha nude cua Bo Xay dung;

- Nghi dinh sé 140/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu vé phan dinh thim
quyén cua chinh quyén dia phwong 02 cép trong linh vuc quan 1y nha nuée cua Bo Xay
dung;

- Nghi dinh sé 144/2025/ND-CP ngdy 12/6/2025 cua Chinh pha quy dinh vé phan
quyén, phan cép trong linh vuc quan 1y nha nudc cia B Xay dung;

- Nghi dinh s 145/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh pha quy dinh vé phan
dinh thdm quyén ctia chinh quyén dia phuwong 02 cap, phan quyén, phan cip trong linh
vuc quy hoach do6 thi va nong thon;



- Nghi dinh s 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 ctua Chinh phu quy dinh chi tiét mot
s6 diéu cua Luat Quy hoach do thi va nong thon;

- Théng tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cia B Xay dyng ban hanh QCVN
01:2021/BXD quy chuén k¥ thuat qudc gia vé Quy hoach xay dung;

- Théng tu sb 15/2023/TT-BXD ngay 29/12/2023 ciia B6 X4y dung ban hanh QCVN
07:2023/BXD quy chuan ky thuat quic gia vé Hé théng cong trinh ha tang k¥ thuat, duoc
stra d6i tai Thong tu 6 42/2025/TT-BXD;

- Thong tu sd 10/2025/TT-BXD ngay 14/6/2025 ciia B6 Xay dung huéng din chirc
nang, nhiém vu, quyén han cta co quan chuyén mon thudc Uy ban nhan dan tinh, thanh
phé truc thudc Trung wong va Uy ban nhan dan xa, phuong, dac khu thudc tinh, thanh
phé tryc thudc Trung wong vé linh vuc xdy dung;

- Thong tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cia B6 Xay dung quy dinh chi tiét
mot s6 diéu ciia Luat quy hoach d6 thi va nong thon;

- Théng tu s6 43/2025/TT-BXD ngay 09/12/2025 cta Bo truong Bo Xay vé sira doi
Thoéng tu 16/2025/TT-BXD huéng dan Luat Quy hoach d6 thi va nong thon;

- Quyét dinh s6 1218/QD-BXD ngay 05/8/2025 ciia B6 Xay dung vé viéc cong bd
thu tuc hanh chinh mdéi ban hanh, dugc thay thé trong linh vuc quy hoach d6 thi va nong
thon thudc pham vi chirc ndng quan ly ciia B Xay dung;

- Quyét dinh sé 1390/QD-BXD ngay 21/8/2025 cia B6 Xay dung vé viéc cong bd
thu tuc hanh chinh duoc sira doi, bd sung trong linh vuc quy hoach d6 thi va nong thon
thudc pham vi chirc ndng quan 1y cua Bo Xay dung.

- Céc Quy chuén, Tiéu chuin hién hanh va cac quy dinh khéc c6 lién quan.

2.2. Can ctr phap ly lap quy hoach:

- Quyét dinh s6 816/QD-UBND ngay 25/4/2015 cua Uy ban nhan déan tinh Kién
Giang vé& viéc phé duyét diéu chinh cuc bo vé Quy hoach sir dung dat va giao thong tai
khodn 3, 4 va Diém 5.1, Khoan 5 cia Diéu 1 Quyét dinh sd 2384/QD-UBND ngiy
08/10/2013 cua Chu tich UBND tinh Kién Giang;

- Quyét dinh s6 609/QD-UBND ngay 18/3/2019 cia Uy ban nhan déan tinh Kién
Giang vé viée phé duyét Diéu chinh cuc bo cac khu dt thuong mai dich vu tai trung tam
vong xoay Phan Thi Rang thuéc Khu d6 thi méi Phu Cuong, thanh phé Rach Gia;

- Quyét dinh s6 1024/QD-UBND ngay 18/4/2023 Uy ban nhéan dan tinh Kién Giang
vé viéc diéu chinh Quy hoach chung thanh phd Rach Gia, tinh Kién Giang (Nay 1a d6 thi
Rach Gia, tinh An Giang) dén nam 2040;

- Quyét dinh sb 1666/QD-UBND ngay 03/7/2023 caa Uy ban nhan dan tinh Kién
Giang vé viéc phé duyét Diéu chinh cuc bd d6 an Quy hoach chi tiét xay dung khu d6 thi
méi Phu Cudng — thudc Didu chinh quy hoach chi tiét xay dung khu vuc 4, 5 khu db thi
méi 14n bién thanh phé Rach Gi4, tinh Kién Giang, ty 1€ 1/2000 (Quy hoach phan khu);

- Théng bao sb 1400/TB-SXD ngay 15/8/2025 cua S& Xay dung tinh An Giang vé
viéc huéng dan cong tac 1ap, tham dinh, phé duyét va quan 1y Quy hoach d6 thi va nong
thon trén dia ban tinh;

- T& trinh s6 367/2025/TTr-THACO ngay 30/9/2025 ctiia THACO vé viéc thim dinh,
phé duyét diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu dit Trung tim da hop (16
dét ky hi¢u DH) thudéc Khu d6 thi méi Phu Cuong, phuong Rach Gia, tinh An Giang;

- Cong vin s6 646/UBND-KTHTDT ngay 15/10/2025 ciia Uy ban nhan dan phuong
Rach Gia vé viéc tham dinh, phé duyét diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500
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Khu dat Trung tam da hop (16 dat ky hiéu DH) thudc Khu d6 thi méi Phat Cudng, phuong
Rach Gia, tinh An Giang;

- Théng bao sb 357/TB-UBND ngay 31/12/2025 ciia Uy ban nhan dan phuong Rach
Gia vé y kién két luan ciia Pho Chu tich UBND phuodng tai cudc hop thong qua Piéu
chinh cuc bo Quy hoach sir dung dat, Quy hoach chi tiét xay dung, Quy hoach téng mat
bang trén dia ban phuong Rach Gia;

- Cong vin sb6 441/UBND-KTHTDT ngay 09/02/2026 ciia Uy ban nhan dan phuong
Rach Gi vé viéc to chirc 1y y kién Quy hoach tong mat bang ty 1é 1/500 Khu dat Trung
tam da hop (16 dat ky hiéu DH) thuéc Khu dé thi méi Phtu Cudng;

- Cong vin s6 1680/SXD-QH&PTDT ngay 02/3/2026 cia S& Xdy dung tinh An
Giang vé viéc ¥ kién d6i v6i ndi dung hd so Quy hoach téng mit bing Khu dat Trung
tam da hop (Ky hiéu DH) thudc Khu do6 thi méi Pht Cuong, ty 1¢ 1/500;

- Cong van s6 603/UBND-KTHTDT ngay 05/3/2026 ciia Uy ban nhan dan phudng
Rach Gia vé viéc xem xét, chap thuan Quy hoach tong mit bang Khu dat Trung tdm da
hop (ky hiéu DH) thudc Khu d6 thi méi Pha Cuong, phuong Rach Gid, tinh An Giang;

- Cong vin sd 83/2026/CV-THACO ngay 18/3/2026 cia THACO vé viéc tong hop,
giai trinh, tiép thu ¥ kién ddi v6i Quy hoach tong mit bang ty 1& 1/500 Khu dét trung tAm
da hop (16 dat ky hiéu DH) thudc Khu do6 thi méi Pha Cuong, phuong Rach Gia, tinh An
Giang;

- Cong van s6 5321/SXD-QH&PTDT ngay 29/5/2026 ciia S& Xay dung tinh An Giang
vé viéc y kién vé pham vi khong gian xay dung tang ham tai Khu dat Trung tam da hop (16
dat ky hiéu DH) thuéc Khu d6 thi méi Phtt Cudng, phuong Rach Gia, tinh An Giang.

2.3. Co s6 tai liéu:

- HO so diéu chinh cuc bd cac khu dat thuong mai dich vu tai trung tdm vong xoay
Phan Thi Rang thuoc Khu d6 thi méi Phu Cuong, thanh phé Rach Gia dugc phé duyét
theo Quyét dinh sé6 609/QD-UBND ngay 18/3/2019 cua Uy ban nhan dan tinh Kién
Giang;

- Hb so DPiéu chinh cyc bd d6 an Quy hoach chi tiét xdy dung khu d6 thi méi Phu
Cudng — thudc Piéu chinh quy hoach chi tiét xay dung khu vuc 4, 5 khu d6 thi méi 1an
bién thanh phé Rach Gi4, tinh Kién Giang, ty 1& 1/2000 dwgc phé duyét theo Quyét dinh
s0 1666/QD-UBND ngay 03/7/2023 ciia Uy ban nhan dan tinh Kién Giang.

2.4. Tinh chit, chirc ning:

- La khu trung tdm da hop (kinh doanh xe 6 t6 du lich, trung tam thuong mai, khach
san, van phong...).

- Du 4n véi mé hinh kinh doanh dy kién bao gém: Si€u thi, thuong mai dich vy, trung
tam hoi nghi, rap chiéu phim, vui choi giai tri, showroom va xuéng dich vu, bii d6 xe.

3. Phén tich diéu kién tw nhién, hién trang khu vwc nghién ciu:
3.1. Vi tri, pham vi quy hoach, quy mé dién tich 1ap quy hoach tong mit bing:

- Khu dat Trung tim Pa hop c6 ky hiéu DH, thudéc Khu d6 thi méi Phii Cuong dugc
Uy ban nhan dén tinh Kién Giang phé duyét Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 tai cac Quyét
dinh s6 816/QD-UBND ngay 25/4/2015, Quyét dinh sé 609/QD-UBND ngay 18/3/2019
(sau day goi tit 1a “DCCB QHCT 1/500 dugc duyét”).

- Vi trf Khu dat ky hiéu DH, dudng Toén Pic Thing, Khu d6 thi méi Phu Cudng,
phuong Rach Gia, tinh An Giang.



- Dién tich dit: khoang 15.068,91 m

- Pham vi tiép giap:
+ Phia Pong Bic:  giap duong Tran Bach Dang;
+ Phia Tay Nam: giap duong Ton Pic Thing;
+ Phia Bong Nam: gidp duong Duong Thi Sen;
+ Phia Tay Bic:  giap duong Mai Chi Tho.

- Muc dich str dung: DAt thuong mai, dich vu.

A M

Hinh 01. Vi tri, ranh gidi khu dat 1dp quy hoach tong mat bang
3.2. Diéu kién tw nhién:

a) Dia hinh:

- Khu dét 1ap quy hoach téng mat b?mg thugc Khu d6 thi méi Pha Cuong, hién trang
dia hinh bén trong khu dat twong d6i bang phang.

b) Khi hju:

- Nim ¢ ven bién phia TAy Nam, thuéc ving dong bang séng Ciru Long, khi hau
thanh phé Rach Gia mang tinh chét nhiét déi gi6 mua cén xich dao, nong Am quanh nam.
Dic trung noi bat 12 nén nhiét d6 cao, on dinh.

- Khi hau Rach Gia phan héa thanh 2 mua rd rét trong ndm twong ing voi hai mua
gi6: miia mua va mua kho. Trong d6, miia mua bit ddu tir thang 5 dén thang 11, con mua
kho kéo dai tir thang 12 dén thang 4 nam sau.

- Nam trong vung nhiét déi can xich dao, Rach Giad quanh nam tiép nhan dugc luong
blrc xa mit troi rat doi dao va 6 nhiét do cao, it bién dong. Nhi¢t do trung binh hang nam
& Rach Gia vao khoang 27°C cao nhat thuong roi vao thang 4 (28,5 - 29,5°C), thip nhit
1a thang 12 (25- 26°C). Tong sb gid ning trong nim rat cao, dat tir 2.200 gid dén 2.500
gid. Rach Gid c6 d6 am va luong mua kha 16n. P am twong ddi trung binh hang nim
khoang 80-83%. Luong mua trung binh hang nim dao dong tir 2000 mm dén 2200 mm
(cao hon trung binh chung cia viing Pong bang song Ctru Long).



- Dic diém khi hau Rach Gié rd nét nhét 1a su thay ddi va khac biét vé lugng mua giira
hai mua. Mua mua chiu dnh hudng cta gi6 mua Tay Nam, thuong c6 mua 16n va kéo dai,
lwong mua chiém t6i 90% tong luong mua ca nam, nhiét do trung binh khoang 27°C. Mua
kho chiu anh hudéng ctuia gié mua Bong Bic, thoi tiét kho réo, néng nhiéu, luong bdc hoi
cao, nhiét d trung binh khoang 27,5°C. Giita hai mua ciing c6 thoi ky chuyén tiép ngan
(thang 4 va thang 11). Nhin chung, khi hau Rach Gi4 twong dbi 6n hoa, it chiu 4nh hudng
truc tiép cua bao, thuan lgi cho phat trién xay dung va du lich quanh nam.
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Hinh 02. Biéu do nhiét & khong khi trung binh (°C) cdc thang trong nim

¢) Mua:

- Luwong mua trung binh hang nim 14 2140mm, cao nhét 13 thang 9 (khoang 340mm).
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Hinh 03. Biéu do Lwong mua trung binh cdc thang (mm)

d) D6 Am khéng khi:

- D6 am tuong ddi trung binh hang nim 1a 82%.

e) Ché d¢ gi6:

- Théang c6 gi6 manh nhit trong nim ¢ Rach Gia 13 Thang 4, vé6i toc d6 gié trung
binh 1a 11 km/gi0. Thoi gian lang gi6 hon trong nam kéo dai trong khodng 5 - 6 thang, tir
thang 5 dén thang 11. Thang ém & nhat trong ndim & Rach Gi4 1a Thang 10, véi toc do gid
trung binh 1a 7,5 km/gio.

f) Dia chit, thity vin:

- Dia chét khu vuc ¢ kha nang chiu tai twong ddi tdt, chiéu sau cua 16p dét chiu luc
bazan khoang 6m trd 1én, xay dung duoc nha cao ting.

- Chu tric dia chat ciia Rach Gia theo dang tram tich dé ti, cach ddy hang chuc ngan
nam do ngudn dia thanh boéi nén da me tai chd va do thay thanh boi phu sa ling dong.
Céc loai dit & Rach Gia do & sat bo bién va thude khu vuce tir giac Long Xuyén nén vura
chiu man lai vira phén.

- Nudc ngdm trong 1ong dat hinh thanh do nhiéu ngudn khac nhau nén c6 chd man,
chd chua lo, ciing c6 chd nude ngot cach mit dét vai ba mét.

3.3. Hién trang cong trinh Kién triic va sir dung dat dai:

a) Hién trang sir dung dt:



- Toan bd dién tich 15.068,9m? khu vuc nghién ctru 14p quy hoach téng mat b?mg la
hién trang 13 dat tréng.
Bdng 01. Thong ké hién trang sir dung ddt

. Dién tich Tilé

Stt Loai dit y y
on (m?) (%)

1 | Pat tréng 15.068.,9 100
Téng cong 15.068,9 100,0

b) Hién trang kién tric cong trinh:

Hinh 03. Hién trang dat tréng ciia khu dat 1ap tong mit bang
- Hién trang khong c6 cong trinh hién hiru trén dat 1ap quy hoach téng mit bang.
¢) Hién trang giao thong:
- Khu dit ¢6 4 hudng tiép can voi hé thdng giao thong sau:
+ DPuong Tran Bach Pang, 16 gidi 20 m;
+ Puong Ton Duc Thang, 16 gidi 37 m;
+ Puong Duong Thi Sen, 10 gidi 19 m;
+ Puong Mai Chi Tho, 16 gidi 19 m.
- Ha téng giao thong khu vuc dugc két nbi dﬁy du thuén tién cho viée trién khai du an
cling nhu dap tng nhu cau di lai ctia nguoi dan sau khi du 4n hinh thanh.
d) Hién trang san nén: hién trang dia hinh tuong d6i bang phang.
e) Hién trang cap nwéc: hién tai dy 4n di c6 ngudn nudc thily cuc ciia thanh phd.
f) Hién trang thoat nwéc mwa: da c6 hé thong thu gom nuwdc mua trén cac tuyén
duong giao thong xung quanh dy an.
g) Hién trang thoat nwéc thai: trong du 4n hién di co hé thdng thu gom nude thai
cua do thi.
h) Hién trang cap dién: di c6 hé thong dién trung thé 22kV hién hiru di noi.
3.4. Danh gia tong hop vé tinh hinh hién trang khu dit:
a) Thuan lgi:
- Khu dat hién hitu ndm trong khu quy hoach, hoan toan phu hop vdi co cau quy
hoach phét trién cta phuong Rach Gia trong tuong lai.



- Céc diéu kién ty nhién, dia hinh, khi hau thuén loi.

- Céc diéu kién k¥ thuat ha tﬁng, giao thong tiép can thuan loi hau hét déu rat thuan
tién dé cong ty thuc hién thi cong nhanh chong. La khu dét tréng nén viéc quy hoach dé
xdy dung khu trung tim da hop dich vu sé lam gia ting gia tri sir dung dat. Céc diéu kién
vé dién, nudce thuan loi dé két noi.

b) Khé khan:

- Hé¢ théng ha tﬁng k¥ thuat chua hoan chinh, do vay chu dau tu phai tu dau tu vira dé
dam bdo cho xay dung, vira phai ddm bao v€ sinh mdi truong. Trong thoi gian toi, khi xay
dung xong, phai tra lai hé thdng ha ting k§ thuat chung cho ca khu vuc néu bi hu hong.

4. Noi dung quy hoach tong mit bang:
4.1. Phan khu chirc nang:

- Chirc ning st dung dat va chi tiéu quy hoach — kién trac cua khu dat 14p Quy hoach
Téng mat bang khu dat trung tam da hop (ky hiéu DH) thudc Khu d6 thi méi Phii Cuong
dugc xac dinh trong Quyét dinh s6 1666/QD-UBND ngay 03/7/2023 ctia Uy ban nhan
dan tinh Kién Giang vé viéc phé duyét Diéu chinh cuc b d an Quy hoach chi tiét xay
dung khu d6 thi méi Phu Cudng — thude Diéu chinh quy hoach chi tiét xdy dung khu vuc
4,5 khu d6 thi méi 14n bién thanh phd Rach Gia, tinh Kién Giang, ty 1& 1/2000 (Quy
hoach phan khu), L6 ky hiéu DH chtic ning da hop (dat thuwong mai — dich vu) c¢6 dién
tich cu thé dugc xac dinh nhu bang sau:

Bang 02. Bdng chi tiéu quy hoach — kién triic theo PCCB QHPK 1/2000 dwroc duyét

(Ouyét dinh sé 1666/0P-UBND)

TT Chi tiéu Pon vi DCCB QHPK {/2000
: dugce duyét
1 | Ky hiéu 16 dat DH
2 | Tong dién tich khu dat m’ 15.068,91
3 | Chuc nang Trung tdm da hop
4 | Dién tich xay dung m? 10.548,24
5 | Mat d¢ xay dung % 70
6 | Tang cao cong trinh tang 1 dén 18
7 TfX)ngA’g djén tich sfm xay dung (dé tinh 2 189.868.27
h¢ so0 su dung dat)
8 | Hé s6 sir dung dat lan 12,6
9 | Khoang lui m 8
10 | Tang ham
S6 tang ham tang Idén3
4.2. Cic chi tiéu kinh té - ky thuat:
Bdng 03. Bang co cdu sir dung dit
TT Chirc ning sir dung dit D“‘(E:; Zt)l ch 1;;;@
1 | Pat xdy dung cong trinh 10.356,85 68,73
2 | Pat san noi bo, san duong va dau xe, cdy xanh, bon hoa 4.712,05 31,27
Tong cong 15.068,9 100




Bdng 04. Bdng so sanh cdc chi tiéu sir dung ddt quy hoach

HPK
Q QHCT 1/500
1/2000 dugc duyét
A ! ¢ Th
duge duyet | p ¢ 816/0D- °® | Theo quy hoach
. e Don (QD sb ) QCVN z s
STT Chi tieu vi UBND ngay 01:2021 Tong mat bang
' 1“£§§' 25/412015.QBs6 | © | 1/500 6@ xudit
R 609/Qb-UBND
ngay .
03/7/2023) ngay 18/3/2019)
1 | Ky hiéu 16 dét DH DH DH
L Trung tam Trung tdm Trung tdm
2| Chicning da hop da hop da hop
3 | Tong dién tich khu dt | m? 15.068,91 15.068,91 15.068,9 (*)
4 | Dién tich xay dung m? 10.548,24 10.548 10.356,85
Tbng dién tich san xay
5 | dyng (détinhhésbsar | m? | 189.868,27 52.741,0 52.741,0
dung dat)
<70 <68,73
(d6i véi phan dé | 68,73 (tang I - tang 2,
cao t6i da 16m) H=13,2m < 16m)
6 | Matdo xdy dyn % 70 <45 64,23 =64,23
Ao xdy dung ° o : (tdng 3, H=18,7m)
(doi voi phan =50
tha 161 d o
@w :j; )‘” 1 5000 | (tdng4-tings,
H=33,6m)
7 | Tang cao cong trinh tang 1-18 <18 6
Chiéu cao cic cong
8 | trinh (so v&icotdatty | m <60 33,6
nhién)
9 | Hé s sir dung dét lan 12,6 3,5 3,5
10 | Khoang Iui m 8 8 8
11 | Tang ham
- S6 tang him tang 1-3 - 2
Khoéng vuot qua
pham vi st dung
dat da duogc xac
- Pham vi tang ham - dmhA(Glay;chuqng
nhan quyén st
dung dét da duoc
co quan nha nudc
¢6 thim quyén cép)

Ghi chu:
(*): Dién tich theo gidy ching nhan theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BU 389638 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Kién Giang cap ngay 26/8/2015




Bdng 05. Bang tong hop chi tiéu sir dung dat quy hoach

Diéntich | .. | Mat | ¢ |Chiéu| Tang
Dién tich | san Xa Dign tich do xay | SO Sw| cao ¢ao
TT Noi dung °, Y san (*) ) xay dung | cong | cong
(m?) dung ; dung | "« - -
(n?) (m?) %) dat | trinh | trinh
Y | (an) | (m) | (ting)
p | Dién tich xay 10.356,85 | 72.621,30 | 52.741,0 | 68,73 | 3,50 | 33,6 | 6
dung cong trinh
Pat san ngi b,
1p | San duwong va 4.712,05
diu xe, cay xanh,
bon hoa (**)
Ghi chu: . i i )
(*): Di¢n tich san cua cong trinh gom ca tang ham (trur dién tich san phuc vu cho hé thong ky
thudt, phong chay chita chay, gian lanh nan va do xe cua cong trinh).

4.3. K}lQng gian ng@qn: ‘ ‘

- SO tang ham 02 tang; pham vi xay dung tang ham khéng vuot qua pham vi stir dung
dat da duoc xac dinh (Gidy ching nhan quyén st dung dat d3 duoc co quan nha nuée c6
thAm quyén cip).

- Viéc xay dung cong trinh ngdm thuc hién theo Nghi dinh s6 39/ND-CP ngay
07/4/2010 cta Chinh phii vé quan 1y khong gian xay dung ngam db thi; tuan tha cac quy
dinh tai Myc 2.4.7.4 QCVN 07-11:2025/BXD Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé hé thong
cong trinh ha ting k¥ thuat - cong trinh bai dd xe.

- Tang ham duoc két ndi qua 15i tiép can chinh & Pudng Tran Bach Pang, Mai Chi
Tho va Duong Thi Sen.

- Quy mé 02 ham cua cong trinh ¢6 dién tich 30.137,80 m?, thong sb cu thé va chuc
ning 02 ham chi tiét nhu sau:

+ Ham BI:

e Quy mo: 15.068,9 m?;

e Do sau téi da: -4,8m (tinh tir ¢t cao do via he):

e Céc chirc ning duoc sir dung trong hdm B1 gém: mot phan dién tich san cho
muc dich thuong mai dich vu, khu vuc bdo dudng xe, khu vuc tiép nhan hang hoa, thang
may, thang bd va mdt sb bd phén k¥ thuat khac.

+ Ham B2:

e Quy mo: 15.068,9 m?;

e Do sau téi da: -8,6m (tinh tir ¢t cao do via he)

e Céc chiic niang dugc sir dung trong him B2 gdém: Khu vuc dau xe, cac phong
k¥ thuat, thang may, thang b va mot s6 phong chirc ning van hanh.

- Dién tich d¢ xe ctia cong trinh dugc tinh toan theo QCVN 01:2021/BXD bang tinh
toan dién tich dé xe dugc tom tit nhu sau:
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Bdng 06. Bang tinh todn dién tich dé xe

Dién tich Tong (m?)

Coéng nan Dién giai N — —
8 8 g yéu cau Yéu cau Thiét ke

Thuong mai | 100m? dién tich str dung Thurong mai -
-dichvu- | dich vu (dién tich thong thity) can 25m? | 52.741,2 m? | 13.185m? | 13.216 m?
siéu thi. dién tich dau xe (0 t0, xe may, xe dap)

- Dién tich dé xe dat yéu cau.

4.4. T6 chirc khong gian, kién tric, cinh quan va thiét ké kién tric cong trinh:

a) Yéu cau to chirc khong gian, kién tric, canh quan:

- Tuén thi cac tiéu chudn, quy chuin va cac quy dinh hién hanh;

- Té chic khong gian kién triic, ndi that phii hop tao dung khong gian thuong mai
hién dai, tién dung, phu hop véi nhimg khuynh hudng phat trién trong tuwong lai;

- Cong trinh duoc bé tri trong tong thé khu quy hoach dam bao day chuyén str dung,
két ndi giita cac khu vuc chirc ning trong cong trinh. Tién nghi va dap tmg phuc vu cic
hoat dong ctia mot trung tdm thwong mai;

- Kién trac cong trinh duoc xay dung phu hop, hai hoa vdi cac cong trinh 14n cén va
khong gian cong cong khac cia thanh phd;

- Tb chirc giao thong hop 1y dam bao khoang cach di chuyén hop 1y giita cac khu vuc
chtrc ning va dé dang thoat hiém khi co su cb, dong thoi phai tuan thu theo cac quy
chuén, tiéu chuén hién hanh vé PCCC;

- Tb chirc giao thong ngoai cong trinh rd rang, tach biét. Bii dd xe dwgc khai thac tai
tang ham B2 toa nha trén co s& dam bao yéu cau vé phan ludng giao thong, tudn thi cac
quy dinh vé PCCC;

- Ut tién khai thac thong gi6 va chiéu sang ty nhién cho cong trinh, cac phong chirc
ning nham tiét kiém nang luong;

- Danh quy dat cho khong gian ciy xanh, canh quan tao khong gian mé; khai thac
triét dé cac khoang khong gian tréng 1am san vuon ndi bo hai hoa véi canh quan toan
khu; b6 trf khong gian xanh da tang.

b) B6 tri hang muc cong trinh:

- Tao nén tién dé cho viéc hinh thanh mot khong gian tién nghi hién dai phu hop voi
nhing khuynh huéng phat trién trong tuong lai;

- B0 tri giao thong trong khu quy hoach hop 1y, 16i giao thong tiép can chinh ciia du
4an nam & duong Bach Péang, dudong Mai Chi Tho va duéng Nguyén Thi Sen; day ciing 1a
hé théng giao thong chinh cua du an két ndi voi khu dau xe tai tﬁng ham. Phan biét va
phan ludng rd cac 16i giao thong: giao thong tiép can, giao thong xudng ham voi giai
phap tiét kiém nhat nhung ddm bdo viéc van hanh tdt;

- Khoang cdy xanh trong trong khu dat tao méi truong sinh thai trong lanh vé mit cai
thién vi khi hau, tao cdnh quan thodng mat cho cong trinh;

% Thiét ké cdng trinh gdm cac khdi chirc niing chinh sau:

- Cong trinh duogc xay dung c6 02 ting ham va 06 ting ndi véi cac chirc ning dy kién
nhu: Khu Trung tdm thwong mai, khu trung by san pham, nha hang, hoi nghi, rap chiéu
phim, khu k¥ thuat, bai dau xe va cac dich vu hd tro khac,...

- B cuc hinh khéi cong trinh duoc té chirc theo hinh thirc hop khdi, tang cao 6
tang, hai hoa voi quy hoach tong thé ciia Khu d6 thi méi Phtt Cudng.
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- Dinh huéng kién trac - canh quan hién dai, dac trung; du bdo, dua ra cac giai phap
nham giam thiéu va tranh tac dong tiéu cuc dén méi trudng.

% Thiét ké cdng trinh véi nhirng ndi dung chinh nhu sau:

- Cong trinh véi cac chirc ndng thuong mai, dich vu giai tri, nha hang an uéng, khu
treng bay xe hoi; vi vy cong trinh kién tric phai mang nét sang trong, thé hién tinh hién
dai, c61 m& va phu hgp v6i canh quan xung quanh cling nhu mang nét dac trung ctia hinh
anh kién trac Rach Gia.

- Mat dimg cong trinh theo phong cach hién dai v6i cac mang khéi, vat lidu don gian
16 rang va phan anh duoc cong ning st dung cta cac khong gian bén trong cong trinh két
hop viéc bd tri nhidu mang cdy xanh tao ra khong gian than thién véi méi truong phu hop
voi xu hudng hién nay;

- T4 chirc hinh khéi c6 an tugng tir cac hudng nhin tir xa va luén xem trong tinh hai
hoa, m¥§ quan do thi chung ctuia khu vuc;

- Cong trinh c¢6 khoang lui hop 1y, sanh chinh thodng mat, tao cdm giac thoai mai khi
tlep can cong trinh, gia tang chét lugng méi truong giao dich, giai tri ciing nhu gla tang
chét luong moi treong sdng va nghi ngm Sanh chinh dwgc ning 1én cao so véi nén via
hé duong nodi bd va thong thoang, két hop véi tién sanh trude cua toa nha, 1a diém lién
két giita khong gian bén trong va bén ngoai toa nha;

- Cac cong trinh phu nhu tram bién thé, phong may phat dién, bé nude ngﬁm, ham ty
hoai...duoc b tri hop 1y véi cac hé thong k§ thuat ngdm giam thiéu cac anh huong dén
my quan cong trinh.

4.5. T chirc sin viedn, cdy xanh trong khu quy hoach

- Tb chirc ciy xanh phu hop véi timg khu vuc, cu thé:

+ Cay xanh doc ranh khu dit va cac tuyén dudng bao quanh: can duogc bd tri thanh
dai cay xanh cach ly, két hop cdy xanh bong mat;

+ Cay xanh trong khu vuc san bai va giao thong ndi bo: dugc b6 tri ¢6 chon loc, wu
tién cac giai phap trong cdy theo dai, bon cay tuyén tinh hoic dao xanh;

+ Cay xanh duoc bd tri da ting ting cuong khong gian xanh, cai thién vi khi hau va
nang cao tién nghi st dung.

5. Quy hoach hé théng ha ting k¥ thuat:
5.1. Co sé thiét ké:

- Ban d6 dia hinh hién trang khu vuc thiét ké, ty 1& 1/500;

- Ban d6 Quy hoach Téng mit bang sir dung dét ty 18 1/500;

- Céc diéu kién tw nhién khu vuc thiét ké;

- Céc tiéu chuan quy pham hién hanh:

+ QCVN 01:2021/BXD: Quy chuan k¥ thuat quéc gia vé quy hoach xay dung;

+ QCVN 07:2023/BXD: Quy chuan ky thuat qudc gia cac cong trinh ha ting k¥ thuat;

+ QCVN 06:2022/BXD: Quy chuén k¥ thuit qudc gia vé an toan chay cho nha va
cong trinh;

+ Thoéng tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/06/2025 ctia Bo Xy dung Quy dinh chi
tiét mot s6 diéu cua Luat quy hoach dé6 thi va ndong thon;

+ Thong tu sb 43/2025/TT-BXD ngay 09/12/2025 cia Bo Xay dung vé Sira ddi, bd
sung mot s6 diéu cta Théng tu sé 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cta Bo trudong Bo
Xay dung quy dinh chi tiét mot s6 didu cua Luit quy hoach d6 thi va nong thon;

+ TCVN 13592:2022: Pudng d6 thi — Yéu cau thiét ké;
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+ TCXDVN 4054:2005: Budng 6 t6 — Yéu cau thiét ké ;

+ QCVN 08:2023/BTNMT: Quy chuén k¥ thuat quoc gia vé chat luong nudc mit;

+ QCVN 14:2025/BTNMT: Quy chuén k¥ thuét qudc gia vé& nude thai sinh hoat va
nudc thai do thi, khu dan cu tép trung;

+ TCVN 7957-2023: Thoat nuédc - Mang luéi va cong trinh bén ngoai - Tiéu chuan
thiét ké;

+ TCVN 9206:2012: Dit thiét bi dién trong nha & va cong trinh cong cong - Tiéu
chuan thiét ké.
5.2. Quy hoach giao thong:

a) Nguyén tic thiét ké:

- Thiét ké quy hoach giao thong dam bao cac yéu cau vé kinh té, ky thuat, tiéu chuan
quy pham, kién trac cua 1 trung tdm thuong mai;

- Phat trién hé thng giao thong trén co s& két ndi ndi bo, giao thong ddi ngoai ra cac
tryc duong chinh, két nbi khong gian ngam.

b) Giao thong dbi ngoai:

- Du 4n c6 4 mit tiép giap dudng nén rat thuén loi trong viée két ndi giao thong.

- Cac 16i vao chinh cho khach tir cac duong Tran Bach Pang, duong Mai Chi Tho va
duong Duong Thi Sen cua du 4n véi 4 16i tiép can chinh. (Xem ban v&)

- Céc mit tién tiép gidp duong duoc thiét ké thong thoang, c6 b tri cac bac cap dé
ngudi di bo co thé tiép can dé dang véi cong trinh.

- Két cdu 4o dudng va via hé khu vyc ddu ndi voi dudng Tran Bach Pang, duong
Mai Chi Tho va duong Duong Thi Sen vao du 4n va két cdu lan duong di ra danh cho cac
xe bi tir chdi vao cong trinh & phia trude cong kiém soat dugc thiét ké theo tiéu chuan
TCVN 13592 - 2022 véi cac thong sb k§ thuit sau:

+ Céap thiét ké theo nhu thiét ké: Pudng phd noi bo, cip k¥ thuét: 20 (twong duong
v6i 20km/h).
+ Ban kinh r& tai vi tri diu ndi chinh: R = 3,5m -> 6m.

¢) Giao thong d6i noi:

- Puong giao thong ndi b dugce thiét ké chay xung quanh cong trinh ¢am bao cong
tac ctru nan va chita chdy theo cac Quy chuén, Tiéu chuan.

- Cép thiét ké: Duong phd noi bo, cap ky thuat: 20 (trong dwong véi 20km/h).

Bang 08. Thong ké mang ledi giao thong

. A Miit ciit
o .. | Chidu | Bdrgng | Dién Mat cat ngang (m)
TT Tén duong | Mat cat .. . 3 5 Le Mat Le
dai (m) | dwong (m) | tich (m°) .. . "
trai duong phai
Puwong ndi bo va san bai
Pue 51 b0
P UOmRNOIeO ) 13726 | 7.0 960,80 | - 7.0 .
(xe co gidi)
) Puong ndi b 2-2 - 2,0-4,5 - - 2,0-4,5 -
(di bo) 33 - 5,0-7,0 - - 5,0-7,0 -
3 | San bai va duong ndi bd (di bo) 3.332,04 m?
Tong d{gn Atlch datA san noi b(.:, san dwong 4.712,05 m?
va dau xe, cay xanh, bon hoa
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5.3. Quy hoach cao d nén:

- Can cr vao dia hinh ty nhién, dinh huéng quy hoach thiét ké canh quan, giao thong,
cong trinh.

- Cao dd san nén dugc thiét ké dam bao: Tinh toan v&i mic nude tan sut thiét ké dé
dam bao khong bi ngap, dong thoi xem xét thém muc nude bién dang theo cac kich ban
bién d6i khi hau.

- Cao d6 nén thiét ké la: Hxd > 2,00m.

5.4. Quy hoach thoat nwéc mua:

a) Nguyén tic thiét ké:

- Thoét nudc mua duoc thiét ké phai dam bao tuan thu tiéu chuan, quy chuén ky thuat
hién hanh;

- Thoat nudc mua duoc thiét ké hé théng doc lap véi thoat nudce thai;

- Thoat nudc mua duge thiét ké thu nudce cho toan bd bé mit lwu vuc du 4n va gom
vé hé théng thoat nudc trén duong Mai Chi Tho va Duong Thi Sen;

- Viéc thiét ké tinh toan dam bao tbi wu vé mat thuy luc duong 6ng, han ché t6i da
giao cat voi cac ha tang khac.

b) Noi dung thiét ké:

- Heé théng muong BTCT: d6 ddc thiét ké tdi thiéu dam bao 0,3%, dan nudc vé hé thu
tap trung va dan ra hd ga dau ndi;

- Hé théng céng va méng: St dung cong BTCT ¢400 tai diém ddu ndi hién c6 trén thi
trrong dit trén gdi cdng. Cong thoat nude chia thanh 02 loai:

+ Loai bd tri dudi duong, tai trong thiét ké H30-XB8O0;

+ Loai b tri duéi via he, tai trong thiét ké H10.

- Hé théng muong: Sir dung mwong BTCT B300 diic sn, bé rong lot long 0,3m. Bén
trén st dung ndp dan thu nude mit dudng;

- Hb ga — Giéng thu:

+ H6 ga c6 két cdu bang BTCT, bd tri voi khoang cach phu hop dam bao thoat
nuoc;

+ CAu tao miéng thu nudc, nép dan: str dung 02 loai nép dan. D6i véi cac hd thu
nam trén via hé c6 nap dan bang BTCT. Ddi véi cac hd ga nam dudi duong sir dung nap
gang c6 16 thu nudc.

¢) Thong ké khoi lwong:

Bdng 09. Bdng thong ké khoi heong cong, muwong, hé ga thodt nwde muwa

TT Hang muc Pon vi | Khoi lwong
1 | Muong BTCT B300 m 461,16
2 | Céng tron BTCT D400 m 17,00
3 | Ho ga thoat nudc cai 4

5.5. Quy hoach cap nudrc:
a) Chi tiéu cAp nwéec:
- Céc chi tiéu cip nudc cho cac dbi tuong dung nude nhu sau:
+ Nudc cip cho trung tim da hop : 2 I/m?%.san
+ Nudc rira duong: 0,4 lit/m?
+ Nudc tudi cay: 3 lit/m?
+ Nudc that thoat - ro ri: 15% Tong lugng nudc cap
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b) Tinh toan nhu ciu diung nuéec:
Bang 10. Bang tinh toan nhu cau dung nuoc cua cac doi twong dung nuwdc

Tong dién

Dién tich
I a t s tich s3 i nga ngay max
T ?hwc nan§ dat Ac san Cl:l Pon Vi Qngaytb | Qngay
str dung dat xay dung | Tiéu
(m’) (m?) (m’/ngd) | (m’/ngd)

A | Nhu ciu ding nwéc

Cap nude trung tam | oo os | 7262130 | 2 | Umtsan | 14524 | 17429

da hop
C,( r t ye A
ap nuoe ot cay 386,23 3 1/m? 1,16 139

2 | xanh

Cap nute rua dudng | 40 o) 04 | IUm? 173 2,08
3 | giao thong
B Thét thoat - Ro ri 15% A 22,22 26,66
C Tong nhu cau diung nwéc toan khu 170,35 | 204,42
D Lam tron 171 205

- Vay tong nhu ciu dung nudc ngdy 16n nhét toan khu khoang:
Qmax (1am tron) = 205 m*/ngay dém

- Theo QCVN 06:2022/BXD Bang 7, véi s6 ngudi tir < 1.000, xdy dyng nha tir 3
tang tré 1én khong phu thudc bac chiu lira, luu lugng cdp nuée cho 1 dam chay phai dam
bao q = 10 I/s cho 1 dam chay va s ddam chay xay ra dong thoi 1a 1; theo Bang 8 luu
lwong nude chita chay ngoai nha ciia nha thudc nhom nguy hiém chay theo cong ning ddi
v6i cong trinh thuong mai c6 khéi tich cong trinh > 50.000 m? va ¢o ting cao > 3 < 12 thi
luu lugng nudce chira chay cho 1 dam chay dam bao: 30 1/s. Do d6, nudc chira chay ngoai
nha toan khu dam bao luu lwgng 30 I/s cho 1 dam chay va sé dam chay xay ra dong thoi
n =1 voi luu luong:

Qcc=10,8xqxn=10,8x30x 1 =324 m?

¢) Ngudn cap nuéc:

- Ngudn céap nudc cua du an duge ddu ndi tir tuyén éng cap nudce hién hiru D150 trén
duong Ton Puirc Thang tir nha may nude thanh phd.

d) Giai phap mang lwéi dwong 6ng nuéec:

- Thiét ké mang ludi cip nude dang mang cut vao bé ngam cap nude trong cong trinh
cho khu vuc quy hoach.

- Ong cip nudc co dudng kinh D100mm.

- Mang lué6i cdp nuée phai két hop chit ch& véi hé thdng thoat nuéde, cip dién va
cong ngam khac, dé bd tri dudng 6ng hop 1y va an toan.

- Nudc cip chita chdy ngoai nha duoc 13y tir tru chita chy hién hitu va hé thong cép
nudc bén ngoai dy an theo quy hoach dugc duyét.

e) Thong ké khoi lwong:

Bdang 11.Bang thong ké khoi lwong cdp mede
TT | Hang muc Pon vi | Khéi hrong
1 | Ong cap nudc D100 du kién m 30

5.6. Quy hoach thoat nwéc thai, quan 1y chét thai rin:
a) Quy hoach thoat nwdc thai:
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- Chi tiéu thoat nudc thai 1y bang 100% chi tiéu cap nude cia ddi twong tuong ung.
- Du béo tong luong nudce thai:
Bang 12.Bang tong hop luu lwong thoadt nuoc thai

Tong dién

Dién tich 3
TT ?h&c nz'm‘g e a étl t:'ch san CP] Don vi Qngay th Q:j;y
sir dung dat xay dung | tiéu ’
(m’) (m?) (m*/ngd) | (m’/ngd)

A | Luu lwgng nuwéc thai

Nudc thai trung tdm

1 10.356,85 | 72.621,30 2 I/m?.san | 14524 | 174,29

da hop
B Tong luu lwong nwéc thai toan khu 145,24 | 174,29
C Lam tron 146 175

- Vay tong luu luong nudce thai ngay 16n nhat toan khu khoang:
Qmax (1am tron) = 175 m*/ngay dém.

b) Phuwong an thoat nwéc thai:

- H¢ théng thoat nudc thai duoc tach riéng véi hé théng thoat nudc mua, nudc thai
duoc xir 1y cuc bo tai cong trinh, thu gom bang cac tuyén céng din vé cac tram xu 1y
nude thai duge phan b theo cac truc dudng giao thong chinh. Nuéde thai phai duoc thu
gom va xu ly theo quy dinh.

- Nudec thai sau khi xir 1y dat tiéu chuan theo quy dinh, dugc thoat vao h¢ théng thoat
nudc mua hodc tai st dung cho muc dich tudi cay, rura duong.

¢) Quan 1y chit thai rin (CTR):

- Ty 1€ thu gom la 100%

- Chat thai rdn s& dugc thu gom trong cong trinh va duge thu gom theo dinh ky hang
ngay. Tuy nhién, CTR can phai duoc phan loai tai ngudn, dic biét phai tach loai CTR
hitu co nguy hai dé thuan tién trong qua trinh xir 1y chat thai.

- S& c6 mot doi cong nhan thyce hién viée thu gom CTR hing ngay.

- CTR dugc thu gom béng cac loai xe chuyén dung, sau d6 dugc van chuyén vé khu
lién hiép xtr Iy chit thai ran cta thanh phd theo quy hoach duoc duyét.

5.7. Quy hoach cip di¢n va chiéu sang:

a) Co s6 thiét ké:

- Quy chuén k¥ thuit Qudc gia vé Quy hoach xay dung: QCVN 01:2021/BXD;

- Quy chuén k¥ thuat Qudc gia vé Cac cong trinh ha tang k¥ thuat do thi: QCVN
07:2023/BXD;

- Céc quy chuan, tiéu chuan hién hanh khac.

- Cac chi tiéu ap dung chinh:

+ Cong trinh cong cdng thuong mai dich vu :>30 W/m? san
+ Chiéu sang cdy xanh, cong vién 10,5 Wm?
+ Chiéu sang dudng giao thong 21 W/m?

b) Ngudn dién:

- Ngudn cap dién cho khu vuc 1ap quy hoach dugc 14y tir tuyén trung thé 22KV ngam
hién hiru trén duong Duong Thi Sen.
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¢) Tinh toan phu tai:
Bang 13.Bang tinh toan phu tai

Dién tich | Chi
Lo S M Dy | Cong | Cong
. Dién tich | san Xay tiéu . £ P
TT Noi dung (m?) dun Wi phong | suat suat
me ‘ %) | &) | @4
(m?) san)
p | Dién tichxay dymg cong |\ 200 02 | 72.621,30
trinh trung tim da hop
1.1 | Ham BI va B2 30.137,80 30 1,15 | 1.040 | 1.156
1.2 | Tang néi (6 tang) 42.483,50 50 1,15 | 2.443 | 2.714
Dién tich Pat sin ndi
2 | bj, sin dwong va dau | 4.712,05 1 1,15 5 6
xe, cAy xanh, bon hoa
Tong 15.068,9 3.488 | 3.876
- Tbng cong suét toan khu Ptt = 3.488 KW, Stt = 3.876 KVA.
d) Tram bién ap:

- Dua vao bang tinh toan nhu cAu st dung dién toan b khu quy hoach, du kién xay
dung méi cac tram bién ap phan phdi 22/0,4KV cap cho khu vuc quy hoach. Cong suit
thiét ké theo quy hoach chi 1a dy kién, vi tri c6 thé thay ddi khi 14p du 4n cu thé theo thiét
ké cu thé bén trong cong trinh. Phuong 4n d4u ndi cu thé va phuong thirc van hanh s&
dugc lam ro trong cac giai doan tiép theo cua cac dy an dau tu;

- Tram bién 4p phan phdi 22/0,4KV xay dung méi st dung loai tram trong phong hop
bd c6 3 ngin riéng biét (ngin trung thé, ngin may bién ap va ngin ha thé). May bién ap
str dung loai c6 cp dién ap trung thé 22KV phi hop v6i quy hoach duogc phé duyét.

e) Lwéi dién trung thé:

- Xay dyng mdi tuyén trung thé 22KV dau ndi vao tuyén 22KV hién hiru trén dudng
Duong Thi Sen. St dung cap 24KV-CU/XLPE/PVC/DSTA/PVC 3x120 mm?.

f) Lwéi chiéu sang:

- Hé théng chiéu sang dudng phd bén ngoai khu vuc quy hoach di dugc xay dung,
n6i dung quy hoach chiéu sang chi thé hién theo hién trang.

g) Tong hop khdoi lwong:

Bang 14.Bdang tong hop khoi lrong

TT Tén vat tu Pon vi | K.luwgng
1 | Tram bién ap 22/0,4KV 2.000KVA Tram 02
2 | Cép trung thé 24KV-Cu/XLPE/DSTA/PVC 3x120 mm> m 30

5.8. Quy hoach ha tang vién thong thu dong:
a) Nguyén tic:
- Tinh toan nhu cdu thong tin lién lac c6 tinh dén du phong phat trién trong tuong lai.
- Thiét ké bé cap va dng ludn cap theo ding tiéu chuin Viét Nam.
b) Chi tiéu:
- 1 thué bao/200 m? san.
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¢) Tinh toan nhu ciu:
Bang 15.Bang tinh toan nhu cau

Dién tich san | Chi tiéu Dy | Thué
Xay dung (mady/200 | phong | bao
(m?) m’san) | (%) | (may)

Dién tich

TT Noi dung )

Dién tich xidy dung cong

1|, . 10.356,85 |  72.621,30
trinh trung tim da hop

1.1 | Ham BI va B2 30.137,80 1 1,1 166

1.2 | Tang néi (6 tang) 42.483,50 1 1,1 234

Dién tich Pat san ndi bd, sin
2 | dwong va dau xe, cay xanh, | 4.712,05
bon hoa

Tong 15.068,9 400

d) Giai phap:

- Xay dung hé théng vién thong phu hop v6i quy md va nhu cau cta khu quy hoach,
tinh toan dam bao viéc cac nha cung cap dich vu vién théng dau tu lap dat mang cap
truyén dan, cho phép cung cip dich vu dén moi khu vyc cta du an.

- Mang thong tin cia khu quy hoach dua trén co so truyén dan bing thong rong véi
tinh ning mé rong va nang cap dé dang, hd trg cac kiéu truy nhap va cac két nbi chuan
v6i mang cua nha cung cip dich vy thong tin.

- Vi trf ti phdi quang trén mit bang chi mang tinh chat dinh hudng, bd chia cap
quang cu thé chi tiét s& thé hién & giai doan thiét ké k¥ thuat.

e) Téng hop khoi lwgng:

Bdng 16. Bang tong hop khoi lwong

TT Tén vit liéu Pon vi | K. lwgng
1 | Ta cap quang ODF ta 01
2 | Muong cap thong tin tryc chinh 2 dng HDPE D110 m 30

5.9. Giai phap bdo vé moi truong:

a) Nhan dién dién bién va cac tac ddng méi trudng chinh c6 thé xiy ra khi thuc
hién quy hoach xay dung

- Dién bién va cac tac dong moéi truong chinh co thé xay ra khi thuc hién quy hoach
xdy dung trong khu vuc quy hoach dugc thé hién tai bang sau.

Bdng 17. Dién bién va cdc tic dong méi truong chinh ciia cdce thanh phan quy hoach

Hoat dong thuc hién Xu hwéng tac dong dén mdi truong

TT
quy hoach xay dung (cac khia canh chinh)

- Luong chét thai sinh hoat ting 1én tuong tmg, gia ting stc ép vé
Phat trién cac khu dan dat &, gia ting nhu cau khai thac sir dung cac tai nguyén thién
cu va cong trinh cong nhién

cong - dich vu thuong |- O nhiém moéi truong khong khi do phat thai do thi tang

mai. - Tiéng dn va bui tir cac hoat dong xay dung

- Réi loan giao thong do viéc van chuyén vat liéu va chat thai
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TT

Hoat dong thuc hién
quy hoach xay dung

Xu huéng tic dong dén mdi truong
(cac khia canh chinh)

Chuén bi k¥ thuat dat
xay dung

Céan tro su di chuyén ctia nguoi va dong vat
O nhiém méi truong khong khi, tiéng 6n va bui tir cac hoat dong
san dap nén

Cai tao va phét trién
giao thong

Lam suy giam chat lugng khong khi do khi thai cta cac phuong
tién duong bd. Tang néng d6 mot sb thanh ph?in khi doc (bui,
SO2, NOX, CO...)

Giam chat lugng nudc do nudce thai tir cac khu dich vu

Giam chat luong nuéc do cac chat doc hai: bui kim loai va cao
su, san pham dau mo (nhién lidu va ddu md boi tron) phat sinh
trong qua trinh van chuyén

X6i mon dat dudi chan duong do dong chay tir cac cong ngam
hay cong ho

Nhiém ban diu m&, nhién liéu cta cac phuong tién giao thong
trén dudng va cac chét thai tir cac khu dich vu

Tang mic do rung dong do cac phuong tién van chuyén trén
duodng

Téang cac vu tai nan giao thong

Su héap dan ciia con duong méi thiic day phat trién thuong mai

Cép nudc d6 thi

Luong nudc thai tang 1én do nhu cau sir dung nude cip ting

Thoat va xur ly nudc
thai

Can thi¢p vao cac tién nghi khac va can tr¢ giao thong, gay thiét
hai d6i véi cac vung phu can do tiéng on, mui va sy xuat hién
clia con tring, loai gam nhim

Suy thoai chat lugng nude do xir Iy nude thai khong hop 1y hodc
phat sinh nudc thai khong xur 1y

O nhiém mai trudng do d6 thai bun khong hop 1y hodc chat thai
san xuat trai phép do thai trong cong ranh.

Phat thai chat nguy hai trong cdng rinh, gdy nguy hai d6i voi hé
thdng cng ranh va nguy hiém ddi v6i cong nhan

Ngin dudng va ngap lut tam thoi do dao dat trong mua mua
Tiéng on va bui tir hoat dong xdy dung

Suy thoai chét luong nude do thai d6 khong hop 1y hodc x4 truc
tiép nudc thai khong qua xur Iy

Thu gom, van chuyén
va xtr Iy chat thai ran

Céc tac dong lién quan dén viéc van chuyén chét thai dén noi do
thai hoac khu xur Iy

Lam giam tham my va mat gia tri str dung dat khu vuc trung
chuyén chat thai

Gay kho chiu ddi véi cac ving 1an can do mui héi thdi va con
tring, loai gam nham. ..

Suy giam chat lvong nudc do 6 nhiém ngudn nude tiép nhan boi
nudce rac tir hé thong do thai

O nhiém nuéc mit va nude ngdm boi nude réc tir hé thong do thai
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b) Cac giai phap phong ngira, giam thiéu va khic phuc tic dong:

% Cdc gidi phdp quy hoach xdy dwng nham giam thiéu va khdic phuc cdc tic
dong va dién bién méi trwong da dwec nhan dién:

- Dé phong ngira, giam thiéu va khic phuc cac tac dong va dién bién moi truong da
dugc nhan dién, dé xuat mot s6 giai phap va duoc 1ong ghép vao cac giai phap quy hoach
xdy dyung. Cu thé nhu:

+ Quy hoach st dung hop 1y ¢6 hi¢u qua dét dai: Quy hoach st dung dét thuc hién
dung muc dich, quy mé va tuan tha chit ché tiéu chi, chi tiéu kinh té k§ thuat di quy dinh
trong cac quy hoach chuyén nganh phu hop v6i quy hoach chung, quy hoach phan khu va
cac khu vuc xung quanh. Cac khu chirc ning trong dd an dwoc bd tri theo dung quy
pham, c6 quy dinh mat d¢ xay dung, h¢ s6 str dung dat va phan dot xay dung hop 1y, han
ché cac tac nhan géy 6 nhiém trong qua trinh xay dung.

+ Giai quyet van dé& dao nhiét d6 thi bang giai phap phat trién cy xanh: Dé xuét ap
dung glal phap kién tric sinh thai, ting cudng viée trong cdy xung quanh cac cong trinh
dau moi ha tang k¥ thuat nhu tram xur Iy nude thai cuc bo.

+ Quy hoach hop 1y cac hé thong ha ting k¥ thuat, dic biét 1a ddi voi cac quy
hoach giao thong, san dap nén va cap, thoat nudc déu cé tinh dén viéc thich tng véi diéu
kién bién dbi khi hau: Hé théng thu gom va xur Iy nudce thai, rac thai: (nudc thai: hé théng
thoat riéng, xir Iy cuc bd trong ngdn han va xtr 1y tip trung trong dai han; rac thai: thu
gom, xtr Iy tai Khu Lién hop xir 1y chat thai rin thanh phd; Giao thong: hé thdng giao
thong ndi bd duoc quy hoach pht hop véi tinh hinh thuc té va dinh huéng trong quy
hoach chung; Cip nudc: 100% ho dan duoc cdp nude sach tir Nha may cdp nude cua
Thanh phd.

% Cdc gidi phdp ky thudt dé kiém sodt é6 nhiém, phong trdnh, giim nhe thién tai
hay irng phé sw cé6 méi truong, kiém sodt cdc tic dpng moi truong:

- D& xuit cac bién phap quan 1y chét thai phat sinh theo dung quy dinh cta phéap luat
Viét Nam hién hanh:

+ Quan 1y nudc thai: Nude thai trong khu vue quy hoach duoc thu gom chung vé
mot khu vue va sau d6 duoc bom ra hé théng thoat nudc thai hién hiru trén duong Ton
Durc Thing. Tir d6 dan vé nha may xir Iy nudc tap trung theo quy hoach duoc duyét.

+ Quan Iy rac thai: CTR dwoc thu gom bang céc loai xe chuyén dung, sau d6 dugc
vén chuyén vé khu lién hiép xir Iy chit thai rin cta thanh phd theo quy hoach duoc duyét.

+ Kiém soat 6 nhiém khong khi: T6 chirc thuc hién trong cdy xanh duong phd, cy
xanh cdnh quan bao quanh céc tuyén duong ndi bd cua khu vyc quy hoach; Gido duc y
thirc ngudi dan tuan tha quy dinh trong tham gia giao thong; Kiém soat 6 nhiém trong
qua trinh x4y dung va hoat dong cta cac dy an trong khu vuc quy hoach; Ap dung tiéu
chuén Euro 4 ddi véi cac phuong tién tham gia giao thong dudng bd. Tao diéu kién va
khuyén khich cac phuong tién giao thong str dung nhién liéu sach (dién, xdng sinh hoc
E5, Khi thién nhién nén CNG, khi diu mé héa 1éng LPG, ...); va Tuan tha quy dinh vé
chi gidi bdo vé giao thong.

+ Kiém soat 6 nhiém nudc mat: Quan ly viéc x4 thai vao nguén tiép nhan; va Quan
1y viéc thu gom rac tir cac hd gia dinh dé tranh tinh trang x4 rac vao kénh rach, h¢ théng
céng thoat nude. Co ké hoach cai tao, lam sach nao vét dinh ky kénh rach.
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6. Ho so san pham va t6 chirc thye hién:
6.1. Hd so san pham:

- Cian ctr Thong tu sé 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cua B Xay dung vé Quy
dinh chi tiét mot s6 didu cua Luat Quy hoach d6 thi va nong thén; Thong tu sb
43/2025/TT-BXD ngay 09/12/2025 ciia B6 Xay dung vé Stra d6i bd sung mot s6 diéu cua
Thong tu sb 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ciia Bd Xay dung quy dinh chi tiét mot sb
diéu ctia Luat Quy hoach db thi va nong thon. Thanh phan hd so bao gom:

a) Van ban:

- Thuyét minh.

- Cac van ban, tai liéu kém theo.

b) Ban vé:

- So dd vi tri, pham vi ranh gi6i khu dit trong quy hoach phan khu hodc quy hoach
chung (d6i véi truong hop khong quy dinh 1ap quy hoach phan khu) da duge phé duyét;
thé hién trén nén ban dd quy hoach tong mit bang st dung dat cua quy hoach phan khu
hodc ban d6 quy hoach sir dung dat theo cac giai doan quy hoach ctia quy hoach chung da
dugc phé duyét ¢ ty 1€ thich hop.

- Ban v& tong mit bang, phuong an kién triic cong trinh. Ban vé& thé hién trén nén ban
dd dia hinh ty 1& 1/500;

- Ban vé& h¢ thdng cong trinh ha tang k¥ thuat gdm cac ndi dung: giao thong, chuéan bi
k¥ thuat, cung cip ning luong va chiéu sang, thoat nuwdc thai, quan 1y chit rén, ha tang
vién thong thu dong va cong trinh ha ting k¥ thuat khac dé dong bo véi hé théng cong
trinh ha téng k¥ thuat khu vuc quy hoach va lan cén; Thé hién trén nén ban d6 dia hinh ty
1€ 1/500.

¢) S6 lwgng hd so:

- Thuyét minh: 02 b.

- Céc ban v& Quy hoach Téng mit bang: 02 bo.

6.2. To chirc thue hién:

- Can cir Luat Quy hoach d6 thi va nong thon s 47/2024/QH15 ngay 26/11/2024;
Nghi dinh sé 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025; Nghi dinh sé 145/2025/ND-CP ngay
12/6/2025 viée to chirc thyc hién Quy hoach Téng mit bang Khu dat Trung tdm da hop
(ky hi¢u DH) Thudc khu d6 thi Phi Cuong nhu sau:

+ Co quan chap thuan: Uy ban nhan dan phuong Rach Gia.
+ Co quan 1ap quy hoach: Céng ty C6 phan T4p doan Truong Hai.
+ Pon vi tu van: Trung tdm Quy hoach va Kién trac Thanh phd H5 Chi Minh.

7. Két luan va kién nghi:

- Viéc 1ap Quy hoach Tong mit Khu dat trung tdm da hop (ky hiéu DH) thudc Khu
d6 thi méi Phit Cuong dia diém phuong Rach Gid, tinh Kién Giang 1a can thiét, phu hop
v6i yéu cau, mong mudn phat trién cia Cong ty C6 phan Tap doan Truong Hai nham lam
co so xay dung dap ting nhu cau thuc té, phuc vu loi ich cong déng.

- Kinh mong cac cép c6 thdm quyén thdm dinh va chéap thuin Quy hoach Tong mit
Khu dat trung tdm da hop néu trén, tao diéu kién cho Cong ty C6 phan Tap doan Trudng
Hai thuc hién cac budc tiép theo cua du an theo quy dinh.
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